SENTE ROUVERTE

ROMAINVILLE (FR) nccis Loceuenr

Le garage Mercan Auto, situé sur le Bd Edouard Branly, est représentatif e la mixité entre petite
industrie et logement dont le maintien est capital. Elle offre une proximité domicile-travail, évite la AcCES TOITURE

6 s activité dans des zones monofonctionnelles éloignées et limite Uinflation des prix depuiska sente p
du foncier. L'activité industrielle peut toutefois étre source de nuisances sonores et de pollution,
souvent pergues comme incompatibles avec Ihabitat. Entretenir une mixité durable passe donc

1- ROMAINVILLE (FR)

La rue de la Libre Pensée refléte une double histoire : urbaine, de entre-deux-guerres, et intime,
des familles qui y vivent. Aux numéros 110 et 112, les maisons d'origine (1919-1939) subsistent,
augmentées au fil du temps d'abris, ateliers ou garages malgré Utroitesse des terrains. Ces

LES USAGES maisons ouvriéres, souvent baties sans ou avec des fondations trés superficielles — réalité révélée
ET LE TEMPS = jtalement par le chantier de 'opération abritant le Primland — questionnent notre rapport

ROMAINVILLE (FR) REORGANISATION DES USAGES DANS L'ESPACE

PENSER LA VILLE COMME UN CONTINUUM DU PUBLIC A L'INTIME

A partir d'une lecture fine du quartier des Ormes, de Iécoute des récits qu'en font ses habitants, des combats
quiils ont portés et portent encore, Hors Normes infuse le territoire par essaimage. L'analyse typologique du bati
compléte ces récits, et met en lumiére la complexité ignorée par le terme « Habitat pavillonnaire », qu'utilise (e
plan de zonage urbain en vigueur. L'incapacité des grands plans a représenter le réel et & orienter ses potentiels,
impose de repenser les usages dans la ville en repartant de I'échelle humaine. Les extensions successives,
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caractéristiques du quartier et de Uhabitat ouvrier en général, poussent toutefois & analyser en détail Uévolution EnE : aux limites de propriété et a la transformation du bati existant. C'est Uétroitesse de la parcelle, par une imbrication des programmes ménageant le confort de chacun. Les logements, accessibles
des usages domestiques dans le temps. Reconnaitre la diversité du réel, s attarder sur (a réorganisation des LA MAISON OUVRIERE : melée 3 ces enjeux techniques, qui constitue e point de départ du projet. La bande de 1,8 m entre depuis La sente rouverte, sont organisés au R+1 autour de la toiture du garage, dont la verriére GARAGE |
aspace et prend . bvoluti o temps perract dlomyager une tanstormation APPROPRIATIONS maisons et rue est alors investie comme contre-projet  Uisolation thermique par Uextérieur (ITE) centrale permet Uéclairage et la ventilation du RDC. Un jardin en toiture accessible aux habitants du COMMERCE DE Sy
P "y pe D 9 POTENTIELS standardisée. Une structure légére s'y déploie fondée sur pieux vissés, éloignés des fagades pour quartier compense U & de planter des 616 dans les espaces . pROXIMITE| | arage majtenu | JARDIN DE

du quartier 4 partir d'initiatives habitantes. Refusant les logiques descendantes et la simplification des plans de
zonage, le projet prend appui sur une multitude de situations, dont quatre sont ci détaillées — Libre Pensée, Racine,
Edouard Branly, Oseraies. Cette stratégie permet d'embrasser la complexité du territoire selon des points de vue
croisés: celui de la lutte contre une gentrification qui pousse au départ des habitants ancrés dans un quartier ol
ils ont grandi et tissé des réseaux de solidarité ; celui du refus de la paupérisation et de la spéculation immobiliére
; celui aussi d'un rapport différent entre collectif et privé, entre espace public et sphére intime. Le projet interroge
également la place de la mixité des activités, les imbrications d'usages qui les caractérisent, et enfin notre lien
a Uenvironnement et la question singuliére de notre rapport au sol. Hors Normes se saisit de ces questions pour
engager une réparation collective, socle d'une infrastructure a la fois sociale, écologique, économique et politique,
s'opérant depuis le bas, fidéle a celles et ceux qui ont fagonné le quartier. C'est dans cette mise en réseau a partir
du terrain que se dessine une autre fabrique du territoire : solidaire, ancrée, respectueuse, résolument post-

éviter tout dommage. Elle accueille jardins d'hiver, jardin en pleine terre et extensions, assurant
une régulation thermique et offrant la possibilité aux usages d'évoluer. Cette approche prolonge
1930 mmm la tradition locale d'extensions “de bric et de broc”, mélant légéreté, porosité intérieur-extérieur
et adaptabilité, tout en proposant des espaces durables. A Uarriére et & Uabri des regards les
autres, s'est transformé au gré dee = fonds de parcelle forment de maniére non planifiée ne entité paysagére. Afin de valoriser et
grands mouvements de Uhistoire protéger cette typologie, qui forme une des véritables richesses du quartier, le ceur d'ilot est mis
nationale, mais aussi au rythme des M en commun et géré par un comité formé des voisins concernés, épaulé par la municipalité. Cette e cevin
e s anelere mutualisation permet également des ouvertures dans des facades jusqua lors aveugles (contrdle W . Servitudede vue f proximity, prevents the relegation of productive activities to distant, single-use zones, and helps
§ peu ok 1 place & une urbenizayion " de cones de vision) améliorant fortement leur confort ainsi que les vues qui leur sont offertes. \ 2 > curb land price inflation. \ch;\’er. m;:us[wijl\?(n\g“/.(ar :ls? gmm:e noise a;d pollution, often
ble with residential life. Sustaining this kind of mixed-use environm

marquée par urgence du (e)logement
ouvrier. A Romainville, comme dans une tion of programs that respect the comfort of all users. The housing, accessible

pollués par les activités, pendant qu'une dépollution active est opérée (cf. projet Oseraies). Enfin le
mécanisme de gestion des ceeurs dflot utilisé sur la Libre Pensée est réappliqué ici sur le fond de
jardin voisin. Le propriétaire peut en céder une partie & un groupement d'habitants qui Uentretient en
contrepartie d'un droit de jouissance.
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Le quartier des Ormes, comme bien LOGEMENT

The Mercan Auto garage, located on Boulevard Edouard Branly, exemplifies the mix of small-scale
industry and housing — a balance that is essential to preserve. It allows for close home-work

perceived as incompat
requires careful integra
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successive extensions typical of the area, and of workers' housing more broadly, also prompt a refles
ime. Recognising the diversity of lived experience, reorganising spatial
‘mations reveals the possibility of reshaping the neighbourhood through
citizen-led initiatives. Rejecting top-down logics and the reductive nature of zoning plans, the project is rooted
in a multitude of specific situations—four of which are detail

the evolution of domestic life over t
uses, and accounting for their transft

nere: Libre Pensée, Racine, Edouard Branly, and

quartier des Ormes. La maison ouvrizre,
par définition, incarne e strict minimum,
La toilette, et parfois méme (a cuisine,
nétaient pas intégrées  Uenveloppe
bitie. Réduite 3 Uessentiel — dormir,

Itis the narrowness of the plot, combined with these technical issues, that forms the starting point
for the project. The 1.8 m strip between the houses and the street is used as a counter-project to
standardised external thermal insulation (ETI). A lightweight structure is installed on screw piles,
set back from the fagades to prevent any damage. It accommodates winter gardens, open-air
exteriors and extensions, providing thermal regulation and allowing uses to evolve. This approach
continues the local tradition of odds and ends extensions, combining lightness, interior-exterior

10 a group of local residents, who maintain it in exchange for usage rights.

spéculative. grande partie de la Seine Saint Denis, Rue de la Libre Pensée reflects a dual history: the urban history of the inter-war years, and the pened sente, is arranged on the first floor (R+1), around the roof of the garage. A central JARDIN PRIVATIF
Drawing on a close reading of the Ormes neighbourhood—on the stories shared by its residents, on the struggles {apresson d rlogement ourier Sest personal history of the families who live there. At numbers 110:and 112, the original houses (1919- brings light and ventilation to the ground floor workspace below. A rooftop garden, open
they have led and continue to lead— ‘Hors Normes'infuses itself into the territory through a strategy of swarming. Topide. Crest dans cette urgence que ~VYJ‘?, still stand, extended over the years to include sheds, workshops and garages, despite the to local residents, compensates for the inability to grow edible plants in the adjacent ground-level
A typological analysis of the built fabric complements these narratives, revealing the complexity erased by the Se muliple la construction de maisons narrowness of the plots. These workers houses, often built with no or very shallow foundations areas, which are polluted by past and current nearby activity. Active soil remediation is underway
term “suburban housing,” as employed in the urban zoning plan. The inability of large-scale plans to represent dites ouvriéres. Aujourd'hui encore, a reality brutally revealed by the construction of the development housing Primland - raise (see Oseraies project). Lastly, the shared courtyard management model used in the Libre Pensée
and project lived realities calls for a reconsideration of urban uses, starting again from the human scale. The elles représentent 25 4 30 % du bati du questions about our relationship to property boundaries and the mutuations of existing buildings. project is reintroduced here in the neighbouring rear garden. The owner can transfer part of this land

JARDIN PRIVATIF

Oseraies. This strategy makes it possible to embrace the territory's complexity from intersecting perspectives
resistance to gentrification that displaces long-rooted residents who have built networks of solidarity; rejection
of pauperisation and real estate speculation; and a rethinking of the relationships between collective and private
Life, between public space and the intimate sphere. The project also examines the role of mixed-use practices, the

e moins possible: un espace transitoire
entre les heures 3 [usine, que ses
habitants se sont toutefois appropriés.

porosity and adaptability, while offering sustainable spaces. At the rear, out of sight, the backs
of the plots form an informal garden landscape. In order to enhance and protect this ty,

ogy, .

which is one of the key ‘assets’ of the district, the heart of this garden is pooled and managed bya " y

committee made up of the concerned neighbours and supported by the municipality. This shared M A e
(O végétalis

11430% des espaces couverts se trouvent
hors de Uemprise des maisons initiles

overlapping of scales and functions that define them, and, finally, our relationship to the environment—including

frventions ; bands
e e e . " e o 2 o Caractérisiques de lexistant

the singular question of our relationship to the ground beneath us. "Hors Normes” takes up these questions to 1960 governence also allows openings to ’“E made v '“hd"s that e previously blind (control of s ol 10- 112 e i la i Pemde Parcelle privée

initiate a collective repair, forming the foundation of an infrastructure that is at once social, ecological, economic, cones of vision), improving their comfort as well as the views they enjoy.

and political—built from the ground up, in close continuity with those who shaped the neighbourhood. Itis through Les évolutions sociales et familiales JARDIN .

this grassroots network, formed directly from the terrain, that another way of making the city begins to emerge: de Uaprés-guerre transforment ces.

logiques. La maison s'étend. Elle cesse
detre un simple lieu de passage pour
devenir un espace 3 vivre, 3 habiter
dans la durée. Le confort devient "
une exigence. Des pidces s'ajoutent,
dautres s'agrandissent. Les usages se
multiplient.

grounded, caring, solidaristic, and resolutely post-speculative.
a . .
UN BATI HETEROCLITE
RE LA TE DU REEL TYPOLOGIES

COLLECTIF NEUF

Au-dels des transformations sociales
générales, il est essentiel de considérer
Uévolution d'une cellule familiale 3

un couple s'installe, puis La famille
S'agranditavec arrivée des enfants. Les
besoins en surface évoluent: des piéces
S'ajoutent, des espaces se transforment.
La voiture intégre également quand cela
est possible ('enveloppe batie. Parfois,
Cun des parents développe une activité
productive depus le rez-de-chaussée —
& un rythme quotidien, hebdomadaire
ou mensuel — comme ce couple de
brocanteurs qui organise une vente
une fois par mois et a besoin, pour cela,
dune piéce donnant sur rue.

Articulation des programmes et des typologies
de jardins . Compensation de (2 polution pas
mise 3 disposition toiture.

Axonométie
~GARAGE Situation existante
conservation dd garage actuel

dopt Tusage peut évoluer.

OITURE-JARDIN
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§ 2 4 ¥ . INE TERRE : : ; ¢
Les années passent ; les usages - Espace extérieur maintenu : JARDIN PRIVATIE 13 ;
changent 3 nouveau. Les enfants - : mpon enire g z 2

quittent le domicile, et une partie non
négligeable de la maison se retrouve ! \ : & g >
vide. Les parents choisissent de rester, 2 £ S 2 EAUX DEPLUIE
malgré une disproportion croissante 2 = [ Récupération des eaux ptGviales dans
entre les surfaces disponibles et leurs % . réservoirs collectifs

besoins réels. Ala charge de lentretien 3

S'ajoute désormais celle, de plus en plus 4 v \ 7 2
lourde, des dépenses énergétiques — g g \ 5 ¥, 3 -

ampliées por a hausse dos i { ouverTuRE . & e P

Et pourtant, cette maison demeure (e
" Mise en placs ouverture pour

lieu de mémoire familiale. Celle ol « e 3 % 7 3 = = -
tout » Sest passsé. Lactivité productive % on natu ¢
s'atténue ou disparait, les espaces % 3 : I
de travail deviennent occasionnels, 5 y ol 3
réduits, ou se transforment peu 3 peu S i ; = 4 1
=S

DOMAINE PUBLIC
BATIMENT INDUSTRIEL Boulevara Edousrd Brarly ! i
cerstioues de amb JARDIN PRIVE ! LOGEMENT EXISTANT :

GARAGE EXISTANT o
Rez-de-chaussés ¢

COLLECTIF ANCIEN

tions de jére

en zones de stockage — ot s'accumulent rmique, ¢
les objets devenus trop lourds 3 trier. 7 {
Uurbain n'est ainsi pas seulement le |

INTIME

e domaine public. Il est aussi issu de
rythmes peut étre plus triviaux mais
tout aussi fondamentaux : les rythmes
dans la sphére privée.

Plan schématique projet PLAC!
PUBLIQUE!

EXT. PUBLIC  : EQUIPEMENT SENTE
DIURNE pass
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géologie .
ne présentant pas de nappe
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Le quartier des Ormes se situe 3 la jonction de deux formations géologiques : le calcaire iratoe et appe

de Brie, perméable, qui abrite des poches d'eau superficielles nourrissant la végétation, et

les marnes argileuses, imperméables mais parfois fracturées, pouvant relier directement

la surface aux couches profondes. C'est précisément & cette interface géologique que

les anciennes activités industrielles de Wipelec-Ceres et UMM ont laissé des pollutions
er:

‘Contenant dessicateur, équipements
dégazage, filtres de remplacement,
etc.

AUTOROUTE A3/A

Voiles dombrage
Citerne eau de récupération

TRANSFORMER LE QUARTIER
PAR L'INTERIEUR

Structure démontable

N °lIS

REVELER DES POTENTIELS DIFFUS, SIT. 2 antes (TCE, métaux lourds), dont I'enquéte vertigineuse menée par les habitants a
£ = P 3 .
FAIRE EMERGER DES PROJETS COMMUNS réveélé les effets sanitaires, sociaux et environnementaux, dépassant largement Uemprise
fonciére de ces anciens propriétaires. Sur des parcelles aujourd'hui maitrisées par (a ville,
h Oseraies interroge la vie aprés pollution, en articulant le temps lent de la régénération des
2025 W teer R sols & celui de La ville. Il conjugue une rigueur technique & une réflexion sur les usages
\EF oot PR ]  manquants, en proposant une dépollution progressive, abritée par une structure mobile et
e ludique, reproductible ailleurs dans e quartier ou le territoire. Ce dispositif accueille, en |
Intervenir/Réparer R SRS Q) toute sécurité, des usages temporaires :jardin suspendu, potagers hors-sol,jeu, ateliers, d
b £ Lhabitatouvrier e parcours pédagogiques... Doyl =
S (7] ‘/
(‘ e ¥ 5 Trame et puits
' Dépolluer M Loin de figer le site dans Uattente, le projet invente un nouveau rapport au sol. It prolonge e
n créant de nouveaux usages ’ U'élan initié par I'enquéte habitante, en redonnant valeur, usage et présence 3 ces terrains Mise en place trame et couple
2 dégradés, souvent percus comme définitivement perdus. Il affirme que la dépollution, puits extraction-injection, hau-
-1 Faire coexister e o ! ! teur selon géologie et présence
plutdt qu'une réparation silencieuse, peut devenir un moteur de construction urbaine. apoe Structure usages collectifs
= Activité et habitat -— Les puits sont recouverts par la
o I e Ormes ties at the junction of two geological formations: the permeable Brie limestone, ) structure Saule des vanniers
= Bioaugmentation < (Salix viminalis)
Motid @) hich holds shallow pockets of water that nourish local vegetation, and clayey marls, which
= o = Biites entiérement étanchées L rabete de Haller
5 Les petits programmes collectifs are impermeable and sometimes fracture, creating direct between surface (double étanchéité) Phytorémédiation (rabidopsis hallri)
a and deeper layers. It is precisely at this geological interface that the former industrial & [ | Plantation des essences 5 Moutard brune
o activities of Wipelec-Ceres, and UMM left behind persistent pollution (TCE, heavy metals), o Nt N3 correspondant 4 a zone et & (Brassica junces)
> Rouvrir whose health, social, and environmental impacts were brought to light by a thorough _ latiche oo lonls
I = Des passages 3 ravers les ot citizen-led investigation—far exceeding the boundaries of the former industrial sites.
bmoisalan  |2ans 132ans

On plots now under the control of the city, Oseraies explores the question of life after
pollution, linking the slow time of soil regeneration with the pace of urban life. It combines es visant & quan- | Les puits d'extraction et d Ls terre est traitée in-s 5 structure es
technical rigor with a reflection on missing or reimagined urban uses, proposing a gradual nt m n | d
decontamination process sheltered by a mobile, playful structure that can be relocated or

reproduced elsewhere in the neighborhood or region. This device safely hosts temporary notam . es. Le
uses: a suspended garden, raised-bed vegetable plots, playgrounds, open workshops,
educational trails. =

Far from freezing the site in a state of waiting, the project invents a new relationship with 2 =
the ground. It builds on the momentum of the citizen's pionnering inquiry, restoring value, <11

Axonométrie situation existante

7 o ) ) R
et emprise maitrisée a2 moutarde brune (Brassica  par étape de dépollution. A toutes les conservé pour traiter zones.

] use, and presence to degraded land often left without response. It shows that remediation, mis i st qult e s aunivenuds timtophes
- . : & terrinet de L strucure st survel
Les rues Racine et Arago racontent un pan de Uhistoire plus récente du quartier : celui des grandes g % rather than being an invisible repair, can become a driving force for urban transformation. ome élev : terran etdels sucure st surilée b
érations de logement, 3 p & de batiments industriels a Uactivité parfois en déclin. Le foncier \ . ok
\

maitrisé par I'Etat rue Racine jouxte ainsi au Sud des batiments industriels, dont ['un & récemment
été démoli et & UEst un ensemble de logement collectif, organisé le long d'une rue intérieure
privée, répondant a la tendance 4 la privatisation des sentes du quartier. Bien que récent cet
ensemble porte déja des signes de vétusté—le batiment appartient a un fond d'investissement
spéculant sur la rente locative, et n'entretenant donc pas le bati. Cette opération ne s'accompagne
pas de programmes collectifs, et accroit ainsi le déficit d'espaces communs du quartier. Face &
cette situation, nous proposons une autre typologie d'habitat: chaleureuse et durable. Le projet
commence par créer un espace public dans le prolongement de la rue privative. Cette centralité
de voisinage (équipement type garde d'enfant) s'installe en cceur d'ilot incitant & U'ouverture de la
rue privative, sur le modéle de la sente. Une gradation de l'espace du public  lintime organise
ensuite U'habitat dans la partie sud du terrain. En RDC sont organisés les communs gérés par
les habitants (réparation d'électroménager, laverie, stockage...). En étages, des espaces d'intimité <
sont répartis autour de grands salons et cuisines partagés. Les principes bioclimatiques énoncés

précédemment sont ici appliqués dans le neuf : Uatrium central joue le role de jardin d'hiver,

fournissant chaleur et lumiére naturelle Uhiver, ventilation et rafraichissement U'été. Afin de

pérenniser un habitat abordable et lutter contre la spéculation immobiliére, plusieurs dispositifs

sont mis en place. L'opération accueille une trentaine d'habitants ce qui la place en-dessous des

seils de rentabilité pour des spéculateurs immobiliers. A cette limitation, s'ajoutent : la mise en X
place de clauses anti-spéculatives ainsi que la conservation de la maitrise du foncier par I'Etat via
un organisme de foncier solidaire qui dissocie la propriété du sol de celle du bati.

ARBRE CONSERVE
Attention pouss
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The Racine and Arago streets offer glimpses into a more recent chapter of the district's history

— shaped by large-scale housing developments built alongside industrial buildings, some now

in decline. On Rue Racine, the state-owned land borders industrial structures to the south — one 2
recently demolished — and a block of apartments to the east, arranged along a private internal = o
street. This mirrors a wider trend toward the privatization of the district's traditional pedestrian

'sentes”. Although relatively new, this housing development is already showing signs of

neglect. Owned by an investment fund focused on rental yield, the building is poorty maintained 5
Without community spaces, it further deepens the neighbourhood's lack of shared amenities. In v
response, we propose a different housing model — one that is warm and sustainable. The project 4
begins with the creation of a public space that extends the private path. At the heart of the plot,

a new public facility — such as for childcare — supports the opening of this new sente. A gradual

transition from public to private then shapes the housing layout in the southern part of the site. On e
the ground floor, residents co-manage shared spaces for appliance repair, laundry, storage, and 2
more. Above, private living areas are arranged around generous shared lounges and kitchens to .
foster interaction and mutual support. The bioclimatic principles outlined above are fully integrated il
into the new build: a central atrium provides warmth and natural light in winter, and cooling and a0 Z

] ventilation in summer. To maintain affordability and resist speculation, several safeguards are

° 2 50 75 100 put in place. The development, housing around twenty residents, remains below the profitability

threshold for speculators. Anti-speculation clauses are also added, and the state retains control of

the land via a joint lan
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lding structure that separates land and building ownership. PHYTOTECHNOLOGIES MISES EN PLACE




