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<] DES PATRIMOINES

La colonie de vacances de Jullouville est
située dans la baie du Mont Saint-Michel,
un territoire marqué par I'alternance d'anse
sabloneuse, de falaises, de marais arriére-
littoraux et de polders. Cet ensemble forme
un paysage de zones humides fagonné par
les marées. Depuis le XIXe siécle, la beauté
de cette baie attire les artstes. Aujourd hui
largement urbanisée, elle conserve un
patrimoine bali iche, témoin de I'évolution
du tourisme balnéaire, e la santé aux
loisirs. Comment renforcer la place de
Jullouville au sein de cet arc touristique
Granville Mont Saint-Michel, tout en
développant une attractivité durable, fondée
sur a gestion de ses espaces naturels et
dépassant les seules activités balnéaires?
Situé entrela ville et e site protégé de la
Mare de Bouillon, I'ancienne Colonie de
vacances constitue un levier stratégique de
transformation de la commune. Le projet
repose sur trois axes:

Reconnecter deux milieux naturels,

Ia Manche et la Mare, en valorisant la
porosité des sols et Ia gestion des risques
dinondation.

Développer des activités économiques
diversifiées afin de réduire la dépendance
au tourisme estival.

Réhabiliter un patrimoine abandonné
depuis dix ans respectueuse du site et
‘économiquement viable.

V UNE VILLE NEE D’UNE UTOPIE ENTREPRENARIALE

Lhistoire urbaine de Jullouville témoigne
dlune dynamique singuliére : celle d'une
ville née d'une utopie entrepreneuriale

du XIXe siécle. Fondée sur une dune
asséchée, la vile balnéaire s'est
progressivement structurée autour du
tourisme, qui demeure encore avjourdhui le
pilier de son économie. Ce récit fondateur
se confronte & une autre histoire, celle de

Ta Colonie de vacances, i un
cadre naturel d'exception, au service dun
tourisme populaire et éducatif destiné aux
enfants des villes. Cette deriére, construite
etgérée par une municipalité issue de pays, a travers une requalification de I'axe
Ia «ceinture rouge parisienne. Le projet historique et structurant de I'avenue des
actuel s'ancre dans cette confrontation pour  Sapins.

concevoir un territoire hybride, valorisant
a rencontre insolite entre une station
balnéaire de promoteurs et un héritage
communiste. Le site de la Colonie, de par
sa superficie, son inscription paysagére
(entre falaises, dune, mare de Boulon et
e Thar) et son potentiel spatial, constitue
un levier stratégique e transformation de
la commune. A rebours d'un urbanisme de
fonciére, le
créer de nouveaux usages temporalisés
(éducatis, culturels, économiques) et
restaurer un lien entre e itoral et Iarriére-

IMPLANTATION BATIE AU XVIlIo* SIECLE
HAMEALX DANS LES TERRES

. IMPLANTATION BATIEEN 2025
ETALEMENT,URBAIN DANS LES LIMITES
(GEOGRAPHIDUES: THAR FALAIES
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Jullouville’s urban stem:

e a hybrid territory, merging
eritage and collective
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DEVELOPPEMENT BALNEARE DU LITTORAE

V POROSITE DU SOL ET AMENITE POROSITY AND AMENITY

UN ATOUT PAYSAGER EXISTANT
AN EXISTING LANDSCAPE ASSET

Jullouville a été une copropriété avant
de faire commune. Une association de
propriétaires s'occupait de la gestion de la
Voirie, des alignements des constructions,
de la réalisation des réseaux... Cet héritage
est visible aujourdhui dans la structure des
voiries, nombre d'entre elles ne disposent
pas de trottoirs. Les abords des voies sont
enherbés et réduisent Ia surface de sol
imperméable.
Ces sols poreux limitent les ruissellements,
favorisent le déplacement de la biodiversité
et participent & Ia grande présence du
végétal dans Ia ville.
En s'affranchissant des codes urbains
classiques, aujourd'hui remis en cause
partout en France, Jullouville offre un
cadre de vie paysager singulier et trés
qualitatif & ses habitants. Dans le cadre des
jimati i Saccentuent

Jullouville was for a long time a co-
ownership before becoming a town.
Ahomeowners' association was then
responsible for managing the roads
building alignments, and installing
networks, until a municipal structure
eventually took over. This legacy is still
visible today in the layout of the streets,
many of them have no sidewalks.

The edges o the roads are grassed, which
reduces the amount of impervious surface.
These porous soils limit runoff, support
biodiversity movement, and contribute to
the strong presence of vegetation in the
town. By breaking away from conventional
urban planning codes, now bein
questioned all across France, Jullouville
offers its residents a very high-quality,
landscaped living environment

Ascl

d'années en années, cette disposition
de l'espace public doit étre valorisée et
développée.

LE SQUARE LINEAIRE
THE LINEAR PARK

La ville s'est développée le long de trois
axes en trident de la mer vers les terres,
qui ramenent le visiteur au centre de la
ville: a place du Casino. La trame viaire
est orthogonale, les maisons et villas sont
situées en retrait. Le projet renforce la
liaison terre-mer, & travers la ville boisée,
quartier ancien du centre ville. Lavenue
du Sapin devient un square linéaire,
support d'aménté, oi la mobilté douce
etles espaces plantés sont accentués:
location de vélo, table de pique-nique.

La voiture est ii limitée, en sens unique
afin de continuer & desservir les maisons
qui bordent. La Colonie et le centre vile
sont liés  travers un espace identifiable,
dont le mobilier urbain sera unifié. Ce
square méne  la venelle du Tennis Club.
Ce cheminement, historique, est retrouvé
pour offir un troisiéme acces au site de la
Colonie. Cette venelle permet également
de mettre en lien les stationnements voiture:
etle cheminement piéton.

CIRCULER DANS LE CENTRE VILLE
DRIVING IN THE CITY CENTER

Le centre commercial est aujourd hui

grow more severe
each year, this approach to public

space should be recognized and further
developed

ad
d-to-
od to

- La dés-imperméabilisation et plantation
Jarbres des parki tants comm

a limplantation batie disparate, aux
enseignes multples. Cette polarité
commerciale doit étre conservée par la
requalification architecturale de certains
&ifices et une charte de devanture.
Diautre part, cette partie de la ville mérite
une requalification des espaces publics
par l'abandon du stationnement. Le
square linéaire qui se prolonge jusqu'a

la promenade du littoral devient alors le.
support d'aménités d'un centre de ville
balnéaire acti, par des terrasses et des
espaces de jeux ombragés. Accueilir de
nouveaux visiteurs et habitants tout en
libérant e centre de la voiture nécessite
une stratégie de stationnement multiple:

- La diffusion par de muliples poches, pour
une répartition homogene et une intégration
dans le tissu urbain, et préemption

- Lintégration de pelit parking public dans
les nouvelles opérations immobiliéres

place du marché pour la construction d'un
Tlot de fraicheur. Offri des espaces publics
de qualit, sécurisés et ombrages permet
de mettre & distance la voiture des espaces
apréserver.

ked by eclecti
ts, requi

9 upgrade:

renewal begins with removing
parking to transform the linear
4

2 into a vibrant, shaded axis linking

to

RECONNECTER DEUX MILIEUX

FALAISE DE CAROLLES

CIRCUIT DES ARTISTES

GRANVILLE
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La mare de Bouillon, située sur Iun des
deux grands axes de migration des anatidés
(canard, cycgnes...) en France, est une
halte migratoire majeure pour de nombreux
oiseaux fréquentant les zones humides,
cdtiéres comme intérieures. Elle est ainsi

humides. Elle joue un rdle important pour
les oiseaux hivernants, ainsi que pour des
espéces rares et menacées comme le Butor

ajor migratory rout
ce uillon po
ny wetland birds. It
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MARE DE

o LES ROSELIERES.

o LES BOISEMENTS

nicheurs L de la mare de Bouillon et

sont visibles autour de la mare et dans les
roseliéres qui la recouvrent partiellement.

Ces habitats,

(comme le Butor étoilé ou le Phragmite
aquatique), ont fortement ré

leur biodiversité. Les roseliéres de la mare
de Bouillon prolongent celles de Ia baie du
Mont Saint-Michel
dans la conservation des oiseaux des zones

humides.

de la vallée du Thar présente également
une flore remarquable. Les nombreuses
mares de pelites tailles recensées abritent

crucial face aux aléas: rétention des eal
propices a leur cycle de vie

ssé ainsi que période de sécheresse.

valorisation des zones humides appara

1, reconnues pour leur role.
la présence du Pic noir et d'une diversité de non  seulement pour la sécurité
mammiferes (Blaireau, Renard roux, Murins,
Rhinolophes, Barbastelles.

The Bouilon pond and Thar Vall
remarkable plant life 2

ce patrimoine naturel précieux.

The

small pond
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° LES ZONES HUMIDES ET LA VILLE

Les zones humides peuvent jouer un role

uxen

période dlinondation, stockage de carbone,
préservation de la ressource en eau en

Dans ce contexte, la restauration et

issent

‘comme un enjeu majeur pour la Jullouville,

des

habitants, mais aussi pour la sauvegarde de

HABITAT ISOLE ET BOCAGES

'ZONE HUMIDE DE LA MARE DE BOUILLON
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<! DES JARDINS FAIRE PROJET EQUILIBRE DE MOYENS

ETUDES OPERATIONNEL ACTEURS

La grande pelouse est transformée en
roseliére a traverser. Ce jardin estun support
de sensibilisation au réle des zones humides
de nos paysages : gestion des inondations,
importance de lentretien (notamment de la
coupe), et phytoremédiation.

e excavée est uliisée pour la
réalisation des briques en terre crue dans
la Colonie et la formation de buttes du
jardin ondulé. Ce jardin ludique rappelle la
topographie créée lors de la construction de
Ia Colonie et assure une gestion en inteme
des terres du site.

Aprés plus de dix ans de sommell, il faut
prendre le temps pour réactiver le site. Les
batiments serontréinvestis progressivement,
dans un premier temps avec une période de 1
an de préfiguration: rédaction du programme
et des modes de partenariats public-privé,
diagnostic sanitaires et avifaune, travaux de
protection du patrimoine. C'est une période
pendant laquelle les espaces pourront
étre ouverts au public pour permetire aux
habitants de Jullouville de reconnecter avec
ce patrimoine caché.

Les 3 batiments pourront étre investis
indépendamment et suivant un calendrier
issu_des conclusions de la préfiguration.
Lobjectif étant de proposer une
programmation  équilibrée  permettant &
la_municipalité de Jullouville de  rester
propriétaire des lieux.

JANVIER

RECHERCHE DE PARTENAIRES TOURISTE

PREFIGURATION

ARTISTES

BILAN FINANCIER

ACTEURS DES FILIERES FIBRES

DIAGNOSTIC AVIFAUNE

PERMANENCE
ARCHITECTURALE

'OUVERTURE DU SITE

CANARD SOUCHET

PIC NOIR

including a reed

PNR du Cotentin Estugire
de la Seine

- o LE CENTRE DE RECHERCHE SUR LES FIBRES VEGETALES
A

et du Bessin o LA RESIDENCE D'ARTISTE o L'AILE MUNICIPALE

Au centre de la colonie, le projet prévoit
Finstallation d'un centre de recherche et
développement dédié aux matériaux de
construction & base de fibres végétales
(roseau, paille, chanvre, lin...). Jullouville,

essentiel aux milieux fluviaux, mais leur ca-
ractére saisonnier et peu rémunérateur font
de lactivité de coupeur un savoir-faire qui

Afin de pérennisere lien avecla municipalité
de Saint-Ouen, le projet propose une
collaboration avec une association de
tend a disparailre. La roseliére aménagée création d'art Audonienne, comme Main
au centre du parc, bien que trop modeste dOeuvres. L'aile nord de la Colonie propose
située entre la Normandie et a Bretagne, pour produire du roseau, pourra servir de ainsi des ateliers-logements pour  des
se révéle propice & laccueil d'un tel lieu, vitrine pédagogique gréce  sa situation résidences d'artstes.

ces deux régions pré dans un esp: au pubiic.

‘exemples de constructions en chaume et
des zones de production de roseaux. Le
centre s'organise autour de trois missions : "
Ia recherche sur les matériaux, la formation, and Brittany, is well .
etle soutien aux structures professionnelles hatching traditions. The center will focus
associatives ou entrepreneuriales. Lenjeu on research, training, and industry support
est de valoriser ces filiéres qui fagonnent {taims ,

les paysages et dont I'activité équilibre les
écosystémes. Lentretien des roselieres, est

Laile sud regroupe les espaces municipaux
dont les travaux sont financés en partie par
les revenus de la location de I'nfirmerie. Au
rez-de-chaussée se silue le centre de loisir
mutualisé et une salle municipale au profit
des Jullouvillais.

Al'étage se trouvent dix logements & loyers
réguiés avec un dispositifde bail spécifique.
La terrasse accueille un observatoire pour la
faune et Ia flore de la Mare accessible par
tous.

@ SAINT-0UEN des personnes

Les séjours, & durée calibrée et permetient
dinstaller de nouveaux habitants sur le
territoire en dehors de la haute saison. La
présence dartistes & Jullouville fait écho a
une histoire de picturalisation de ce littoral

PNR dea Briéres
\

Camargue

community ha
a public rooftop
1

o LE CENTRE DE RECHERCHE TOIT TERRASSE
R+2: HOTEL D'ENTREPRISES
MISE A DISPOSITION DE LOCAUX PLUVIALES
PROFESSIONNELS

110 . 1 - - I

R+1: LOCAUX FORMATION
FORMATION-INITIALE
MATION PROFESSIONNELLE,CONTINUE

RDC: ATELIERS
RECHERCHE/ETI DEVELOPPEMENT

~LOGEMENTS POUR ARTISTES

g A SEI0UR' CUISINE
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]
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]
@ A RESIDENCE D'ARTISTE
R+1: UN LOGEMENT INDIVIDUEL

RDC: UN/ATELIER INDIVIDUEL

} LA ROSELIERE

ZONE HUMIDE DE PHYTO-REMEDIATION
MISE EN AVANT DE LA CULTURE DU ROSEAU
REGULATEUR DES INONDATIONS

LINFIRMERIE
LOCAL MIS EN LOCATION
POUR DES SEMINAIRES

LE JARDIN ONDULE

REALISE PAR L'EXCAVATION DES TERRES}
DEUAROSELIERE, IL EXTRAPOLE LA
(TOPOGRAPHIE EXISTANTE DU SITE

AV parcoeliaCoonte [ &%
| OUVERTIAYTOUS, IL EST LE SUPPORT
|| D:UNE:BROMENADE OUITREVERSEF. g
| DIFFERENTS, ]ARH[NS!’PAYS]AQESi‘D‘

mﬁ'n‘mcuungy &
CONSERVEICOMMETELEMENT STRUCTURANT - -\
DUPAYSAGE ET RAPPEL D'UNEvMSTﬂ[&EAWn"
gISITE COMMEENTITE —

ENTREE NORD l

REQUALIFIEE

HALTE MIGRATOIRE

LES LOGEMENTS MAITRISES

Les logements répondent 4 une diversité de
besains: travailleurs saisonniers, jeunes ac-
tifs ou encore logements de transition pour
souhaitant sinstaller dans la

région. A travers un dispositf d espaces mu-
tualisés, cest loccasion d'expérimenter dif-
férentes manires d'habiter afin de favoriser
Timplantation d'une population jeune.

La maitrise du foncier et les techniques de
mise en ceuvre low-tech permettent de pro-
poser des surfaces de logements plus im-

LIEUX D'0BSERVATION DE LA MARE DE
BOUILLON ET RECUEILLEMENT DES EAUX

ETENDRE UNE ZONE HUMIDE

HABITER LE SITE TOUTE L'ANNEE
SAISONNALITE
FEVRER  MARS  AVRIL  MAI  JUN  JUILET  AOUT  SEPTEMBRE OCTOBRE NOVEMBRE DECEMBRE

ACTIVITE ECONOMIQUE

“ NMEMEMT REGIONAL

REPOS HIVERNAL
NIDIFICATION

PROTEGE DU SOLEIL CHANGEMENT DE COULEUR

b

o LE CHATEAU DE LA MARE ° LINFIRMERIE
Grace a son autonomie dans le site,
infirmerie est louée par un systéme de bail
qui permet 2 la ville de rester propristaire,
de garder a maltrise de son aménagement
sans avancer les frais daménagement. Le

Ledifice, de par ses proportions et sa
situation en surplomb, fait figure d'appel
du site. En tant que musée, il nourrt loffre
culturelle de la ville, et la positionne comme
un point d'étape sur I'arc touristique Mont
Saint-Michel Granvile. La thématique du projet propose d'y implanter un Centre de
musée est double: elle traite de I'istoire de séminaire valorisé par de vastes volumes
Ia ville, de ses formes d'utopies fondatrices, lumineux caractéristiques de larchitecture
et accueille un espace d'exposition pour les h t le classement Monument
artistes en résidence sur le site afin doffir  Historique du batiment.

un nouveau regard sur le territoire. ‘
ntlandmark, the mu

Infirmary
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A. STUI0
8. RANGEMENTS

C. SALLE DE BAIN PARTAGEE A 2 STUDIOS
D. CUISINE PARTAGEE A 5 STUDIOS

€ COURSIVE COMME UN SALON COMMUN

LOGEMENTS CO!

) o AILE MUNICIPALE (

P, ROC: CENTRE DE LOISIR v
R+1: LOGEMENTS COMMUNAUX

¢ ) f
o <ENTREE VENELLE . it .
CREEE DANS LE PROLONGEMENT
DE LAVENELLE DU TENNIS
UBET\DU SQUARE LINEAIRE

bi=lulal

UEICHATEAUDE|UA MARE * 4
HISTOIR )

MUSEE DE LHISTOIRE DE JULLOUYME

RESTITUTIONYDESIRESIDENCES (DARTISTES
o ) ;
L'ESPLANADE

ARCHITECTURE HYGIENISTE
HYGIENIST ARCHITECTURE
Larchitecture de la Colonie est rationnelle,
lumineuse et atypique. Elle s'inscrit dans
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<I DES DOCTRINES

La méthodologie prend en compte la valeur
patrimoniale et Tétat de conservation de
chaque batiment pour définir une approche
de réhabilitation propre & chacun

Ulnfirmerie est partiellement inscrite &
Tinventaire des Monuments Historiques.
Elle est en bon état de conservation mais.
son plan et la dimension de ses menuiseries
ont été remaniés. Le projet propose une
restauration fidéle & son plan dorigine
visant a retrouver la lisibilté de ses volumes

versants.

Le Chateau de la Mare est plus dégradé
et largement remanié. Son état sanitaire
nécessite la_dépose intégrale de ses
planchers. Cest lopportunité ~ dinscrire
dans Iépaisseur de ses murs en granit une
nouvelle ossature, support de scénographie
muséale. Ce parti-pris architectural vise &
inscrire Jullowville dans une dynamique de
rayonnement territoria.

La Colonie esten bon état structurel. Lenjeu
du projet est de conserver ses qualités
spatiales tout en ladaptant au climat. Le
projet développe une réhabilitation fondée
sur le réemploi in situ de matériaux. Non
reconnu comme patrimoine, ce_batiment
devient un terrain d'expérimentation pour
une nouvelle doctrine patrimoniale fondée
sur la réversibilté, lusage et a sobriété
constructive pour une économie de moyens.

value and

0 REMPLOI
REUSE
Le cadre bois et la finesse du simple vilrage

participent  I'dentité architecturale. Leur
mise aux normes actuelles alourdirait

induite par un nombre trés important de
menuiseries. C'est également sa plus
grande fragilité pour l'adapter au monde

une architecture hygiénique du début
du i le

. a
pittoresque balnéaire environnant. Les
matériaux employés témoignent d'une mise
en ceuvre entre artisanat et industrialisation
des années 30: structure poteau poutre en
béton, remplissage brique, coffrage perdu
en roseau. lis permettent au batiment une
grande souplesse dans son aménagement
La fagade adopte une composition
classique, dont e travail de modénature
contribue & I'évacuation de leau eta

s la préservation du batiment jusqu'a
aujourdhui. La grande qualité de la
Colonie esta prégnance de la lumiere,

V VUE DY COR,BLDQWI{JCLIMATIQUE DANS LA RESIDENCE DES kRTl/sTs\

V VUEDESATELIERS DU CENTRE DE RECHERCHE SUR LES FIBRES VEGETALES
v 7 0

la fagade et dépasserait les contraintes
économiques du projet. Un diagnostic précis
de leur état permettra d'établir un plan de
repositionnement et de remplacement
localisé. Les piéces de vie sont isolées
par doublement des chassis, et les ateliers
par des parois isolantes légeres en
polycarbonate.

he architecture.
the fag

ding. Abundant w
s strength but

__reprise de
Iétanchéité

- menviserie neuve
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L doutle menvierie
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+isolation paille

panneau isolation
polycarbanate en
b er

pose d'un drain
protéger les
fondations
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° CLIMAT EAU DI E
BIOCLIMATIC DESIGN BIOCLIMATIC DESIGN

Avec sa large surface vitrée, le batiment
nécessite une protection solaire efficace. Le

par la faible épaisseur du batiment (10 m)
et renforcée par des cheminées ventilant les
piéces humides.

REHABILITER NEO-HYGIENISTE
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ASSOCIATIO

A VALLEE DES PEINTRES DE CAROLLES

COURSIVE
GALLERY

MUR TROMBE
TROMBE WALL

OCCUPATION NON-HUMAINE
SPECIES PRESENCE

Leau de pluie, récupérée sur les toitures
terrasses, est stockée au sous-sol pour
alimenter le réseau d'eau non potable.
Les eaux grises sont traitées sur place
par phytoépuration, grace 4 la roseliére du

Le batiment de la colonie, construit en
briques et béton amé avec une importante

Un mur en brique de terre crue, réalisé &
partir de la terre du site, fonctionne comme
. emmagasinant Iénergie

Labandon des batiments et la_ proxi
des bois favorisent linstallation de certaines
espéces, notamment des chauves-souris
et des rapaces noctumes. Leur présence
potentielle impose un inventaire faunistique
préalable et Fappiication de la séquence «
&viter, réduire, compensen». C'est loccasion
dlune stratégie globale de réappropriation
progressive des lieux et respectueuse des
habitants non-humain.

surface vitrée, présente une faible inertie  un mur trombe,
solaire pour la restituer progressivement,
fout en régulant Fhumidité. Un systéme de
ventiations basses et hautes permet de
capter la chaleur du Sud. Cette circulation,
volontairement large de 2 métres, devient
un espace déchange et prolonge les
iver.

thermique.
Laménagement de coursives joue le role
de zones tampons et améliore I'nertie de.
sent  Tensemble en agissant comme régulateur
thermique. Elle est également e support
dusage partagé entre les logements.

biociimatiq imi
les frais dentretien et de maintenance &
supporter pour la mairie et les exploitants.
. Rain logements, comme un jar

sensibilisation:
Table d'orientation de la Mare de Bouillon
Profiter de la hauteur disponible pour

‘ mettre en place un abservatoire de o
Téserve accessible @ tous.

Ventilation naturelle

Création de cheminées permettant une ventilation
naturelle des piéces humides des logements et des
espaces de travail

Récupération des eaux pluviales en toiture
Substrat 1éger et couche drainante.

° mise en oeuvre d'un corridor
comme 20ne tampon thermique.

Découvrir la culture et I'utilisation du
Toseau dans la constryction.

Le mur trombe, réalisé par
Texcavation des terres argileuse
du jardin humide permet un
stockage énergétique ef un
déphasage pour la régulation
themique des logements
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