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Elobjetivo de EUROPANesincorporaren su Forode debateeuropeoa los jóvenesprofesionalesvinculadosal ámbito de los proyectosurbanos,paisajísticosy arquitectónicos,desarrollandoy dandoa conocersusideasen la

escenaeuropeae internacional.

EUROPANtambién deseaayudara las administracionespúblicasy a los promotoresque aportan emplazamientosal concursoa encontrar respuestasarquitectónicasy urbanasinnovadoras. EUROPANes un concursode

proyectosanónimo,públicoy abierto.

Conobjeto de facilitar la contrataciónde laspropuestaspor parte de la AdministracionesPúblicasque participanen EUROPANEspaña,el Ministerio de Transportes,Movilidady AgendaUrbanaconvocael Concursoen España,
estableciendoparaello susBasesmedianteun pliegoqueseajustaal procedimientodel ConcursodeProyectosconIntervenciónde Juradodefinidoen losartículos183y siguientesde la LCSP. Segarantizatanto el cumplimiento
de lascondicionesfijadasen el Reglamentode EUROPAN17 comoen la citadaley. Portanto, en el casode concursara travésde EUROPANEspaña,esnecesariotener conocimientode lasBasesdel Concursode Proyectoscon
IntervencióndeJuradoEUROPAN17 publicadasen la Plataformade Contratacióndel Estado.

COMITÉEUROPAN17/ESPAÑA

Presidencia

MinisteriodeTransportes,Movilidady AgendaUrbana

MiembrosGestores

MinisteriodeTransportes,Movilidady AgendaUrbana/ ConsejoSuperiordeColegiosdeArquitectosde España(CSCAE)

MiembrosPromotores

DirecciónGeneralde Ordenacióndel Territorio y Urbanismodel Principadode Asturias/ DirecciónGeneralde Vivienday Arquitectura,Gobiernode las IslasBaleares/ Ayuntamientode Barcelona/ DirecciónGeneralde

Urbanismoy Ordenacióndel Territorio, Gobiernode Cantabria/ INCASÓL/ Ayuntamientode Madrid / DirecciónGeneralde InnovaciónEcológicaen la Construcción,GeneralitatValenciana/ DirecciónGeneralde Vivienday

Arquitectura,GobiernoVasco

MiembrosAsociados

ConcellosdeMurosde Nalóny deSotodel Barco/ AyuntamientodeEivissa-Ibiza/ AyuntamientodeTorrelavega/ Ayuntamientodel PratdeLlobregat/ Ayuntamientode Chiva/ AyuntamientodeEibar/ ADIF.

SECRETARIADOEUROPANEspaña

CarmenImbernón, SecretariaGeneral

BegoñaFernández-Shaw,responsablede la gestióny el seguimientode lasrealizaciones

JURADODEEUROPANESPAÑA

IñaquiCarnicero,presidenteEUROPANEspaña
IñakiAlday; www.aldayjover.com
ZuhalKol; https://openact.eu/
LolaDomenech; https://www .loladomenech.com/es/
AlexandreThériot; http://bruther .biz/
CarolinaGonzálezVives; https://hidra.design/sostenibilidad/
MarinaOtero; https://archinect.com/marinaotero
AnnaViader; http://www .annaviader.com
BerndVlay; https://www .vlst.at/en/
Suplentes: Lys Villalbahttps://lysvillalba.net/+ Maé Durant Vidal. https://pezestudio.org/

https://lysvillalba.net/
https://pezestudio.org/
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PREMIOS

EUROPAN/Españatiene previstala posibilidaddeconceder8 primerospremiosy 8 segundospremios,ademásde lasmencionesespecialesqueel juradoconsidere. Losequiposmerecedoresdel primer premioreciben

la cantidadde12.000,00ϵΣlossegundospremios,6.000,00ϵ(Tasasincluidas).

EnEspaña,lospremiosEUROPANestánexentosderetenciónfiscalde acuerdoconla RESOLUCIÓNde 5 de abril de 2006del Departamentode GestiónTributariade la AgenciaEstatalde AdministraciónTributaria,por

la queseconcedela exenciónprevistaenel artículo7.1) delRealDecretoLegislativo3/2004, de5 demarzo.

DATOSESPECÍFICOSDELEMPLAZAMIENTOA CONCURSO

Representantedel emplazamiento

Direcciónde Vivienda,Sueloy Arquitectura,pertenecienteal DepartamentodePlanificaciónTerritorial,Vivienday TransportesdelGobiernoVascoy AyuntamientodeEibar.

Agentesinvolucrados

AyuntamientodeEibar; DepartamentodePlanificaciónTerritorial,Vivienday Transportes,GobiernoVasco.

Perfil del representantedel equipo

Arquitecto

Competenciasdel equipode acuerdoconlosobjetivos, lascaracterísticasy el programadel emplazamiento.

Elequipodeberátener la competenciay capacidadde redactarproyectosedificatoriosdevivienday dirigir obras. Igualmente,y aunqueenprincipiono formapartedelencargo,deberá

sercompetentepararedactarel planeamientourbanísticoparala reordenaciónurbanadelámbito,encasode necesidad.

Comunicación

LaConvocatoriay losResultadosde EUROPAN17/Españasepublicanen la Plataformade Contratacióndel Estado,el B.O.E. y en un periódicode grantiradanacional. Igualmente,losresultadossedivulgana travésde

losColegiosde Arquitectosde Españay losmediosespecializados.

LosresultadosdeEUROPAN/Españasonexpuestosy publicadosenun catálogoquerecogelosproyectospremiadosy mencionadospor el Jurado. Laexposiciónde losresultadosnacionalestienecarácteritinerante.

Losequipospremiadossoninvitadosaparticiparenactosdepresentaciónde suspropuestasy endebatestanto a escalanacionalcomointernacional.

Primerareunióndel Jurado

Enla primerareunióndel jurado,losresponsablesde losemplazamientosparticipanconvozy voto parapreseleccionarel 20%de losproyectosentregados.

Fallodel Jurado

Trasdosdíasde análisisconjunto de los proyectospreseleccionadosentre los responsablesde los emplazamientosy los miembrosdel jurado, estosúltimos dictan el fallo del concursoen solitario. Lospremiosse

otorganenfunciónde la calidadde losproyectosy no persiguiendoun repartoigualitariopor emplazamientos. Eljuradoessoberanoensudecisión.

Procedimientoprevisto tras el fallo del jurado

Inmediatamentetrasel fallo del jurado,losequipospremiadosenEUROPANEspañasoninvitadosapresentarsusproyectosa losresponsablesde losemplazamientos. Acontinuación,seproduceunaprimeramesade

debateen la queparticipanlosmiembrosdel jurado.

Procedimientoprevistoparael encargoderivadodel fallo del jurado:

Sereconocea losmiembrospromotoresde losemplazamientos,a losmiembrosasociadoso a lasentidadesen quienéstosdeleguen(EntidadesLocales,ComunidadesAutónomaso en sucaso,Entidadesde Derecho

Público)comoórganosde contratación,paraprocederen cadauno de losemplazamientosa adjudicarel contratode serviciosmedianteun procedimientonegociadosinpublicidadal ganadordel concurso. Enel caso

dequehayapremiosexςaequo,losequiposganadoresdeberánserinvitadosaparticiparen lasnegociaciones.

Encargoprevistocomoconsecuenciadel fallo del jurado:

PlanEspecial(sóloenel casodequefueranecesario). Proyectode Urbanizacióny Edificación,DireccióndeObra.



1. OBJETIVOS                                                                                                                 EUROPAN 17-Eibar (España) 

Eibares un municipiode tradición industrial que, aunqueestá situado
en la provinciade Gipuzkoa, es centro geográficode Euskadiy punto
clave para la articulación de las comunicacionesrodadas de la
comunidad. Enclavadoen el fondo de un valle, posee una elevada
densidadedificatoria en un escasoespaciodonde las infraestructuras
de comunicaciónde ámbito regional, los usos industriales y los de
viviendaconvivenenalegremestizaje.
Al mismo tiempo, la demandade vivienda en el municipio es muy
elevada,sobretodo la de viviendaen alquiler; la viviendaexistenteno
cubreesademanda.
En este contexto, el Gobierno Vasco, en colaboración con el
Ayuntamiento de Eibar, propone la realización de alojamientos
dotacionales,viviendasde pequeñotamañoen alquilerparaimpulsarel
primer accesoa la vivienda,para lo que sepretendela rehabilitacióny
ampliaciónde una antiguafábricaen desusode lasmuchasexistentes
enel municipio.
Eledificio industrial,antiguasedede la empresaAIBE,seencuentraen
la calleGisastuBide5 de Eibar,en el barrio de Txonta. Setrata de un
edificio de planta baja más seis alturas, con un total de 2,970 m²
construidos. Ocupaun solarde 503m².
El edificio rehabilitadoy ampliadodebe, además,cumplir una función
urbanade polo atractor y rehabilitadordel barrio, facilitandola mejora
urbanadel entornomedianteestrategiasquepermitanun mejor usode
los espacioslibrescolindantes,incluidoel accesoa laszonasverdesde
la ladera.
De especialinterés resulta integrar en el inmueble industrial espacios
de usopúblicoa modo de equipamientoparatodo el barrio de Txonta.
En ese sentido, los usosque podrían instalarseen la planta baja del
edificio de alojamientosdotacionalestendríanque ver con actividades
que den servicio, no solamente a usuarios del edificio, sino que
deberíanresolverlasnecesidadessocialeso asistencialesdel barrio.

Área de reflexión. Situación del edificio en el entorno.
Reflection site. Location of the building in the surroundings.



Eibares un municipio autónomo que no precisade ningún otro núcleourbano
para su pleno funcionamiento. Ostentael primer puesto en la jerarquíaurbana
de la comarcadel BajoDeba. Bajosu influenciase encuentranotros municipios
guipuzcoanoscomo: Elgoibar, Deba,Soraluze-Placenciade lasArmas,Mutriku y
Mendaro. Losmunicipiosvizcaínosde Ermuay Mallabiacaentambiéntotalmente
dentrode la influenciade Eibar.

En el Bajo Deba, el porcentaje de empleo industrial supera ligeramente el
cincuenta por ciento de la población activa ocupaday el sector terciario el
cuarenta por ciento de la misma, mientras que la construccióny el sector
primario representanel cincoy el tres por ciento respectivamente. La industria
conmayorpesoespecíficoesla relacionadaconlastransformacionesmetálicas.

Eibarsiempreha sidounaciudaddestacadaen la historia,en la economíay en la
culturade la comarcay el territorio. Situadaa lasorillasdel río Ego,estárodeada
por losmontesArrate-Akondia-Urko, al Norte, y Laupago-Galdaramiño-Illordo, al
sur. Tiene cinco barrios rurales: Otaola, Aginaga, Arrate, Mandiola y Gorosta,
barrios en los que se hallan caseríos,basílicasy ermitas de gran interés en un
idílicoentornonatural.

Situadoen el verdaderocorazónde Euskadi,ya que seencuentraprácticamente
a la mismadistanciade las 3 capitalesvascas,(48 Km de Bilbao,55 Km de San
Sebastiány 58 Km de Vitoria), su ubicaciónle colocaen un lugar estratégicoa
nivel de logística. Porello, ha sidoelegidopor unacadenade grandesalmacenes
comocentrodistribuidordeventaspor internet.

Nosencontramosen una poblaciónde casi27.000 habitantes,donde la escasez
de terreno no ha sido obstáculopara que se hayadesarrolladouna abundante
industria, con edificios en altura que han alojado de forma intrépida las más
diversasactividades.

En la actualidad, la práctica totalidad de las actividadesindustriales se han
trasladado, dejando en su lugar un importante patrimonio industrial con
imponentesruinasquedemandanunaoportunidadparaserocupadasde nuevo.

2. EL CONTEXTO TERRITORIAL Y URBANO                                                                                          EUROPAN 17-Eibar (España) 

Paisaje urbano
Urban landscape

Arrate
Arrate

Situación estratégica de Eibar
Strategic location of Eibar



2. EL CONTEXTO TERRITORIAL Y URBANO                                                                                          EUROPAN 17-Eibar (España) 

La parcela del concurso
Project site



2. EL CONTEXTO TERRITORIAL Y URBANO                                                                                          EUROPAN 17-Eibar (España) 

1. Vista aérea desde el oeste
1. Aereal view from west

2. Vista a pie de calle desde el norte
2. Street view from north



2. EL CONTEXTO TERRITORIAL Y URBANO                                                                                          EUROPAN 17-Eibar (España) 

4. Vista a pie de calle desde el sur
4. Street view from the south

3. Vista desde el este
3. View from east



3. ÁREAS ESTRATÉGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

5. Vista aérea desde la ladera
5. Aerialview from the hillside

6. Vista desde el entorno industrial
6. View from the industrial environment



3. ÁREAS ESTRATÉGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO                                                                             EUROPAN 17-Eibar (España) 

7. Vista del entorno desde el aparcamiento
7. View of the surroundings from the parking

8. Vista aérea desde la terraza superior
8. Aerialview from the upper terraca



REHABITAR LA RUINA (EIBAR)

ESCALA: S (arquitectónica)
REPRESENTANTE DEL EQUIPO: arquitecto/a 
SITUACIÓN: Eibar (Gipuzkoa)
POBLACIÓN: 26.983 habitantes
ÁREA DE ESTUDIO: 13,74Ha 
AREA DE PROYECTO: 1,15Ha
EMPLAZAMIENTOPROPUESTOPOR: Departamentode PlanificaciónTerritorial, Vivienday
Transportes
AGENTESINVOLUCRADOS: Ayuntamiento de Eibar y Departamento de Planificación
Territorial,Vivienday Transportes
TITULARIDADDELSUELO: Pública(GobiernoVasco,tras cesiónpor parte del Ayuntamiento
de Eibar)
COMPROMISODEENCARGOTRASELFALLODELJURADO:PlanEspecial(sóloen el casode
quefueranecesario). Proyectode Urbanizacióny Edificación,Direcciónde Obra.

DESCRIPCIÓN DEL EMPLAZAMIENTO
El ámbito de actuaciónse componeen su totalidad por suelocalificadocomo Urbanopor la normativaen vigor. Seencuentraen el surestedel municipio. El edificio a
rehabilitary ampliarlinda en suextremoesteconunaladeraen pendientey por sufachadaoesteconunacallede reducidasdimensiones. Enel norte, seencuentrael vial
de accesoal edificioy al sur limita conun aparcamientode vehículos. Aúnasí,el soleamientoy la iluminaciónsonadecuados.
Porla parte superiorde la laderaesprecisoresolverla conexiónpeatonalconla calleGisastuBide.
De manerageneral,el objetivo seráconseguiruna operaciónurbanísticade rehabilitacióny regeneraciónequilibradaque valore el patrimonio industrial,adaptandoel
inmueble existente a nuevos modos de vivienda, en este caso alojamientosdotacionales. Por otro lado, aunque varios de los espaciospúblicos del ámbito están
urbanizadosy en buenestado,podránserreplanteadosen la propuesta.
Aún salvandolas dificultadespropiasde la orografíadel lugar, la propuestadeberá tener un enfoque de accesibilidaduniversal,tal y como persiguela normativa del
GobiernoVasco. Enestecaso,tratándosede unaactuaciónde viviendapública,losconcursantesdebenasumirquela intervencióntiene quesermodélica.

3. ÁREAS ESTRATÉGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO                                                                             EUROPAN 17-Eibar (España) 

Vista aérea desde el noroeste
Aerialview from northwest



PREGUNTAS PLANTEADAS A LOS CONCURSANTES

Setrata de unacomplicadaoperaciónde cirugíaurbanadondeesnecesarioactuarconprecisiónaportandovaloresurbanosa un entorno muy
degradado. Sedebedar respuestaa losprincipalesretosqueseplantean:

- Conseguirunaoperaciónurbanísticade rehabilitacióny regeneraciónqueseaequilibrada,proporcionandounosespaciosurbanosacogedores
y de calidad,y manteniendoa suvezlosvaloresy el carácterindustrial del barrio.

- Reconvertirel patrimonio industrial en vivienda, en concreto alojamientosdotacionales,dando una nuevavida a una de las imponentes
estructurasexistentesenel área,y adaptándolaa lasnecesidadespropiasde la vivienda,sinquepierdasucarácterfabril.

- Integraren el inmuebleindustrialespaciosde usopúblicoa modode equipamientoparatodo el barriode Txonta. Enesesentido,losusosque
podríaninstalarseen la plantabajadel edificio tendríanquever conactividadesque denserviciono solamentea usuariosdel edificio,también
deberíanresolverlasnecesidadessocialeso asistencialesdel barrio.

- Conseguiruna actuación que integre la presenciade las grandes infraestructuras con un paisaje natural ahora degradadoy oculto,
considerandolos valores ecológicosde la ladera colindante, actualmentecasi invisible. El agua también adquiere protagonismolos días
lluviosos,adueñándosede las laderasvecinas. Antiguamenteorigende inundaciones,lasconviertehoy en idílicascascadascuandola lluvia es
abundante.

- Se trata, en definitiva, de explorar nuevas tipologías de vivienda adaptadasa las necesidadesde nuevosmodos de vida, a criterios de
sostenibilidadque favorezcanel reciclajey la reutilización,asícomoa criteriosde habitabilidad queotorguentambiénun mayorprotagonismo
a los espaciosexteriores incorporadosa la vivienda, como terrazasy balcones,también en intervencionesde reconversiónde edificios
industriales.

3. ÁREAS ESTRATÉGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO                                                                             EUROPAN 17-Eibar (España) 



3. ÁREAS ESTRATÉGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

REGENERACIÓNDELBARRIODETXONTA: ANTECEDENTES

Trasla Guerracivilespañolay el fuerte desarrolloindustrialquesedaa partir de losaños50del sigloXX,enmuchosmunicipiosguipuzcoanoslosusosindustrialesy

urbanossemezclany convivensinunazonificacióncalara. Enel casoconcretode Eibar, sumorfologíaen pendientey la falta de sueloplanohizoqueesamezclade

edificios industrialesy residencialesfuese más acusaday que se desarrollelo que se denominael άǘŀƭƭŜǊǾŜǊǘƛŎŀƭέ: pabellonesindustrialesque ocupanpoca

superficieenplantay sedesarrollanenvariasalturasparatener capacidadde producciónsuficiente.

Enel barrio de Txontalosedificiosde viviendasy talleresverticalescomoel edificioάAibeέconvivendurantemásde 60años. Sinembargo,essóloal iniciodel siglo

XXIcuandolos usosindustrialescomienzana desplazarsedel centro a polígonosindustrialesnuevospara permitir nuevosdesarrollosresidenciales,mejorar las

condicionesambientalesde losbarriosexistentesy generarnuevosequipamientosquecarecíande sueloparaserconstruidos.

Enel año2007seapruebaElPlanGeneraldeOrdenaciónUrbanadeEibaren el queseacuerdael cambiodeusode industriala residencialintensivoparael ámbito

de Txonta. Elobjetivo perseguidoera la regeneracióndel barrio de Txonta. Paraello, seeliminabala totalidad de lasedificacionesafectadasdentro del ámbito del

PlanEspecialy sepermitíala construccióndeun máximode1.049viviendas.

Enel año2009, el TribunalSuperiorde Justiciadel PaísVascoanulólasprevisionesdel Planpor lo que,en 2012, seredefinela ordenaciónurbanísticade Txonta. Se

firma un conveniocon el Departamentode Viviendadel GobiernoVascocon el objetivo posibilitar la regeneraciónurbana y la promoción de viviendasde

protecciónoficialen el áreade Txonta; el GobiernoVascocedevariospabellonesen el polígonode Matsariaparapermitir el trasladode lasindustriasexistentesen

el barrio.

Desdefebrero de 2012, sehandesarrolladolos trabajosla Mesade participaciónde Txontaque seha ido reuniendoparadefinir unάƳƻŘŜƭƻdeŎƛǳŘŀŘέque sirva

deguíaparala regeneracióndel Barrio. LaMesaestácompuestaprincipalmentepor losgruposmunicipalesy por lasasociacionesdevecinos/asdeTxonta. También

hanparticipadoenellael GobiernoVascoy la empresainmobiliariaάTxontaEgizastuPromozioakέconpropiedadesenel ámbito.



3. ÁREAS ESTRATÉGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

Txontanº3

Txontanº2

Txontanº44

Comoresultadode los trabajosde la Mesade participación,sedefinió una alternativade

ordenaciónen la que se consolidanla mayoríade los edificios residencialesde Txonta

kalea. Lamesadecidióinicialmenteque la nuevaordenaciónparael ámbito contemplase

únicamente el derribo de algunos edificios residencialesque, finalmente, se han

mantenidohaciendocompatiblesu ubicacióncon la necesariamejorade la trama viaria.

Todoslos edificiosque se consolidanquedanfuera del ámbito objeto de reordenación

urbanística. Se delimita por tanto una actuación integrada de suelo urbano no

consolidado en la que se incluirán los edificios industriales, así como los edificios

residenciales incompatibles con esta nueva ordenación. El resto de los edificios

residencialesexistentesse excluyende esta actuación integrada y se consolidan. Se

propondrán medidas para incentivar la rehabilitación de estas edificacionesque se

consolidan,comola delimitaciónde un áreade rehabilitaciónintegrada,la posibilidadde

ocuparespaciosfuera de alineacionesparala construcciónde ascensoresy de elevaruna

plantala alturaactualen dichosedificios.

Enel año2019secreael proyectoOPENGELAimpulsadopor el GobiernoVascoquebusca

mejorar la calidadde vidaen lasciudadesa travésde la regeneraciónurbana. Consisteen

la creación de oficinas de barrio que, a modo de ventanilla única, acompañanal

vecindario en todo el proceso de rehabilitación de sus edificios. En una fase inicial,

Opengelapone en marchados proyectospiloto en los barrios de Otxarkoaga(Bilbao)y

Txonta(Eibar). Elobjetivo esreplicarestemodeloen otras localidadesde Euskadiy otros

lugaresde Europa.

En el barrio de Txonta, en Eibar, el proyecto piloto trabaja en la rehabilitaciónde 17

portales y 221 viviendascon criterios de eficienciaenergéticay accesibilidad. Trata de

primar ante todo la participaciónde las personasresidentesen el barrio. La oficina de

barrioestáen unaplantabajaen plenacalleTxonta.



3. ÁREAS ESTRATÉGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

EQUIPAMIENTOS

Enel barrio de Txontano existenequipamientos,se localizan

en lasinmediacionesen la zonade Urquizu.

Por ello el nuevoplaneamientoincluyenuevosequipamientos

de carácter local en plantas bajas de algunos edificios

residencialesa ejecutar y aparcamientosen algunosedificios

existentes.

Equipamientos existentes y previsiones de aparcamientos



3. ÁREAS ESTRATÉGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

DEMOLICIONESPREVISTASENLAORDENACIÓN

Lasdemolicionesprevistassecentranfinalmenteen edificiosde usoindustrialy en losnúmeros11 y 13 de la calleTxonta. Elresto de los residencialesseestán

rehabilitandocondiferentesprogramaseuropeosimpulsadospor el GobiernoVasco.

Lanuevaordenaciónprevistatiene dosámbitos:

- Zonabaja: dondesesitúael edificioAibe

- Zonaalta

Ordenación zona baja de Txonta

Ordenación zona alta de Txonta



3. ÁREAS ESTRATÉGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

Txonta. 
En rayado gris, los edificios a demoler. 
En naranja, edificios residenciales. 
En gris, edificios industriales



PARÁMETROS URBANÍSTICOS (I)

ElvigentePlanGeneralde OrdenaciónUrbanade Eibarfue aprobadoconcarácterdefinitivo por el Consejode Diputadosde la Diputaciónde Gipuzkoa,
confecha12 de diciembredel 2006. Sutexto refundidofue aprobadopor el acuerdodel Consejode Diputadosde 18 de diciembrede 2007y publicado
enel BoletínOficialde Gipuzkoade 22de enerode 2008.

ElPGOUdenominael ámbito de TxontacomoA.I. 125Txontay acuerdael cambiode usode industriala residencialintensivo. Sinembargoel Tribunal
Superiorde Justiciadel PaísVascodicto sentenciael 24 de febrero de 2009por la que seanularonlasprevisionesdel PGOUde Eibarparael ámbito de
Txonta.

Redactaday aprobadaunamodificaciónpuntualparael ámbito, la mismafue de nuevoanuladapor el TSJPVpor sentenciade 21de abril de 2017.

Por efecto de ambasanulaciones,el ámbito de Txonta no cuenta con ordenaciónurbanísticaactualizadaen vigor y se rige aún por las Normas
Subsidiariasde1989. Porello,esobligatorioaprobarunanuevaordenaciónurbanísticaparael ámbitoa travésdeunamodificaciónpuntualdel PGOU.

1.-Normas Subsidiarias incluyen el edificio de las antiguas instalaciones de AIBE en la Unidad de Actuación Industrial U.A.I. 14 TxontaA y le da los 
siguientes parámetros:
Superficie: 16.640 m²
Aprovechamiento: 32.448 m²
Usos: Industrial principalmente
Altura máxima: 20 metros desde la solera de la planta más baja en cada punto.
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PARÁMETROS URBANÍSTICOS (II)
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2.-NuevamodificaciónPGOU. Enla actualidad,seestáredactandounanuevamodificacióndel PGOUparatodo el barrio de Txontay el edificiode las
antiguasinstalacionesde AIBEseincluiríaen la ÁreadeactuaciónintegradadeTxontabajoo norte, conlassiguientesprevisionesdeordenación.
Enla zonade Txonta(dondeanteriormentesealzabaSOLAC)seplanteaun nuevoedificiocomoremate la edificaciónresidencialexistente. Lanueva
alineaciónseretranqueaparacumplirel retiro a la regatay permitir quela calleTxontapuedacontinuarconunaseccióndedoblecarrilqueenlacecon
la zonaalta. Eledificiotendráun perfil de 2S+PB+V+a. Elrestodel espaciosedestinaráa espacioslibresen la transiciónconla zonaalta deTxonta.

Seproponemantenerel edificode AIBEy transformarloen un edificio dotado de equipamientosconconexiónconla calleTxontaqueactúede unión
de losedificiosresidencialesexistentesy previstos.
Elnuevoedificiode la calleTxontatendría6 alturasmásático,el edificiodeTxonta5 tiene el mismoperfil y losdecalleabajo6 y 8 alturas.
Losparámetrosprevistosparael equipamientodentro de la futura AAITxontabajoserían:
-mantenimientodel edificiode lasantiguasinstalacionesde AIBE
-conexióndel edificio AIBEcon la calleTxontaa travésde una nuevaedificacióna definir, bien en la modificacióndel PGOU,bien a travésde Plan
Especialdadoque no consumeedificabilidadurbanísticaal tratarsede equipamientos. Entodo caso,deberíarespetarcomomáximolos parámetros
de alturadel edificioresidencialqueseprevéenel espaciocolindante.



CRITERIOS DE DISEÑO URBANO
Elprincipalobjetivo escrearun entorno adecuadoparala vivienda,teniendoen cuentael patrimonio industrialexistenteen el propio edificioy en
losalrededores.
Por otro lado, sehacenecesariala integraciónde lasgrandesinfraestructurasexistentesen la actuacióny la visibilizaciónde la laderacolindante,
aportándolevaloresecológicos.
El diseñourbano del ámbito debe perseguirla máximaaccesibilidad,sostenibilidad,facilidadde mantenimiento,evitar la generaciónde puntos
negros,potenciarun usoseguroe implementarestrategiasdeurbanismode género.

CRITERIOSDEDISEÑOEDIFICATORIO
A continuaciónse señalanuna serie de criterios de diseñode los edificiosque, si bien son de carácterfinalista, puedenservir para orientar el
planteamientoiniciala niveldel concurso:
El diseñoestaráorientado finalmentea la obtenciónde la calificaciónenergéticaserála A, tanto en consumode energíano renovable,como en
emisionesde CO2, enconsonanciaconlosobjetivosdel Decreto178/2015, sobrela sostenibilidadenergéticadel sectorpúblico.
Sedeberáoptimizarel usode la luznaturaly, en la medidaqueseaposible,seseguiránprincipiosbioclimáticosy deahorroenergético.
Se buscará la utilización de fuentes de energía renovable.
Setendrá en cuentael cumplimientodel DECRETO80/2022, de 28 de junio, de regulaciónde lascondicionesmínimasde habitabilidady normasde
diseñode lasviviendasy alojamientosdotacionalesen la ComunidadAutónomadel PaísVasco,de recienteaprobación.
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CONSIDERACIONES DEL ÁREA DE REFLEXIÓN
Decaraa un correctoenfoquede la soluciónedificatoriadel ámbito,seestimaimprescindibleampliarla escalade reflexióny resolverla actuación
atendiendo,entre otros,a lossiguientesaspectos:

Encajede la intervenciónen el entorno
Escalay huellade la intervencióny establecimientodeun diálogoconel restodeedificiosexistentes.

Enlacede la intervenciónconlosdiversoselementosnaturales
Conexiónentre losdesnivelesexistentes,visualde accesoal ámbito,vocaciónde espacioscomunesquedenservicioa todo el barrio .

Adecuaciónde loscriteriosconstructivosy urbanosal lugar
Diálogode loselementoscompositivosy de losmateriales.

Accesibilidadal ámbito
Enfoqueglobalde accesibilidaduniversal.
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