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EUROPAN 17 ESPANA, “CIUDADES VIVAS 2”

El objetivo de EUROPAN es incorporar en su Foro de debate europeo a los jovenes profesionales vinculados al ambito de los proyectos urbanos, paisajisticos y arquitectdnicos, desarrollando y dando a conocer sus ideas en la
escena europea e internacional.

EUROPAN también desea ayudar a las administraciones publicas y a los promotores que aportan emplazamientos al concurso a encontrar respuestas arquitectonicas y urbanas innovadoras. EUROPAN es un concurso de
proyectos anénimo, publico y abierto.

Con objeto de facilitar la contratacion de las propuestas por parte de la Administraciones Publicas que participan en EUROPAN Espafia, el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana convoca el Concurso en Espafia,
estableciendo para ello sus Bases mediante un pliego que se ajusta al procedimiento del Concurso de Proyectos con Intervencién de Jurado definido en los articulos 183 y siguientes de la LCSP. Se garantiza tanto el cumplimiento
de las condiciones fijadas en el Reglamento de EUROPAN 17 como en la citada ley. Por tanto, en el caso de concursar a través de EUROPAN Espafia, es necesario tener conocimiento de las Bases del Concurso de Proyectos con
Intervencion de Jurado EUROPAN 17 publicadas en la Plataforma de Contratacion del Estado.

COMITE EUROPAN 17/ESPANA

Presidencia

Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

Miembros Gestores

Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana / Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espafia (CSCAE)

Miembros Promotores

Direccién General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias / Direccion General de Vivienda y Arquitectura, Gobierno de las Islas Baleares / Ayuntamiento de Barcelona / Direccidon General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio, Gobierno de Cantabria / INCASOL / Ayuntamiento de Madrid / Direccién General de Innovacién Ecoldgica en la Construccidn, Generalitat Valenciana / Direccién General de Vivienda y
Arquitectura, Gobierno Vasco

Miembros Asociados

Concellos de Muros de Naldn y de Soto del Barco / Ayuntamiento de Eivissa-lbiza / Ayuntamiento de Torrelavega / Ayuntamiento del Prat de Llobregat / Ayuntamiento de Chiva / Ayuntamiento de Eibar / ADIF.

SECRETARIADO EUROPAN Espaiia
Carmen Imbernodn, Secretaria General
Begoia Fernandez-Shaw, responsable de la gestion y el seguimiento de las realizaciones

JURADO DE EUROPAN ESPANA

Ifaqui Carnicero, presidente EUROPAN Espafia

Ifaki Alday; www.aldayjover.com

Zuhal Kol; https://openact.eu/

Lola Domenech; https://www.loladomenech.com/es/
Alexandre Thériot; http://bruther.biz/

Carolina Gonzélez Vives; https://hidra.design/sostenibilidad/
Marina Otero; https://archinect.com/marinaotero

Anna Viader; http://www.annaviader.com

Bernd Vlay; https://www.vlst.at/en/

Suplentes: Lys Villalba https://lysvillalba.net/ + Maé Durant Vidal. https://pezestudio.org/
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EUROPAN 17 ESPANA, “CIUDADES VIVAS 2”

PREMIOS

EUROPAN/Espafia tiene prevista la posibilidad de conceder 8 primeros premios y 8 segundos premios, ademas de las menciones especiales que el jurado considere. Los equipos merecedores del primer premio reciben
la cantidad de 12.000,00 €, los segundos premios, 6.000,00 € (Tasas incluidas).

En Espafia, los premios EUROPAN estan exentos de retencion fiscal de acuerdo con la RESOLUCION de 5 de abril de 2006 del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, por
la que se concede la exencion prevista en el articulo 7.1) del Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo.

DATOS ESPECIFICOS DEL EMPLAZAMIENTO A CONCURSO

Representante del emplazamiento

Direccidén de Vivienda, Suelo y Arquitectura, perteneciente al Departamento de Planificaciéon Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco y Ayuntamiento de Eibar.

Agentes involucrados

Ayuntamiento de Eibar; Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes, Gobierno Vasco.

Perfil del representante del equipo

Arquitecto

Competencias del equipo de acuerdo con los objetivos, las caracteristicas y el programa del emplazamiento.

El equipo debera tener la competencia y capacidad de redactar proyectos edificatorios de vivienda y dirigir obras. Igualmente, y aunque en principio no forma parte del encargo, debera

ser competente para redactar el planeamiento urbanistico para la reordenacién urbana del &mbito, en caso de necesidad.

Comunicacion

La Convocatoria y los Resultados de EUROPAN 17/Espafia se publican en la Plataforma de Contratacién del Estado, el B.O.E. y en un periddico de gran tirada nacional. Igualmente, los resultados se divulgan a través de
los Colegios de Arquitectos de Espafia y los medios especializados.

Los resultados de EUROPAN/Espafia son expuestos y publicados en un catalogo que recoge los proyectos premiados y mencionados por el Jurado. La exposicion de los resultados nacionales tiene caracter itinerante.
Los equipos premiados son invitados a participar en actos de presentacion de sus propuestas y en debates tanto a escala nacional como internacional.

Primera reunion del Jurado

En la primera reunion del jurado, los responsables de los emplazamientos participan con voz y voto para preseleccionar el 20% de los proyectos entregados.

Fallo del Jurado

Tras dos dias de analisis conjunto de los proyectos preseleccionados entre los responsables de los emplazamientos y los miembros del jurado, estos ultimos dictan el fallo del concurso en solitario. Los premios se
otorgan en funcién de la calidad de los proyectos y no persiguiendo un reparto igualitario por emplazamientos. El jurado es soberano en su decisién.

Procedimiento previsto tras el fallo del jurado

Inmediatamente tras el fallo del jurado, los equipos premiados en EUROPAN Espafia son invitados a presentar sus proyectos a los responsables de los emplazamientos. A continuacidn, se produce una primera mesa de
debate en la que participan los miembros del jurado.

Procedimiento previsto para el encargo derivado del fallo del jurado:

Se reconoce a los miembros promotores de los emplazamientos, a los miembros asociados o a las entidades en quien éstos deleguen (Entidades Locales, Comunidades Autdnomas o en su caso, Entidades de Derecho
Publico) como érganos de contratacion, para proceder en cada uno de los emplazamientos a adjudicar el contrato de servicios mediante un procedimiento negociado sin publicidad al ganador del concurso. En el caso
de que haya premios ex—aequo, los equipos ganadores deberan ser invitados a participar en las negociaciones.

Encargo previsto como consecuencia del fallo del jurado:

Plan Especial (s6lo en el caso de que fuera necesario). Proyecto de Urbanizacion y Edificacion, Direccidn de Obra.
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1. OBJETIVOS

Area de reflexién. Situacién del edificio en el entorno.
Reflection site. Location of the building in the surroundings.

Eibar es un municipio de tradicidn industrial que, aunque esta situado
en la provincia de Gipuzkoa, es centro geografico de Euskadi y punto
clave para la articulacion de las comunicaciones rodadas de la
comunidad. Enclavado en el fondo de un valle, posee una elevada
densidad edificatoria en un escaso espacio donde las infraestructuras
de comunicacion de ambito regional, los usos industriales y los de
vivienda conviven en alegre mestizaje.

Al mismo tiempo, la demanda de vivienda en el municipio es muy
elevada, sobre todo la de vivienda en alquiler; la vivienda existente no
cubre esa demanda.

En este contexto, el Gobierno Vasco, en colaboracion con el
Ayuntamiento de Eibar, propone la realizacion de alojamientos
dotacionales, viviendas de pequefio tamafio en alquiler para impulsar el
primer acceso a la vivienda, para lo que se pretende la rehabilitacion y
ampliacion de una antigua fabrica en desuso de las muchas existentes
en el municipio.

El edificio industrial, antigua sede de la empresa AIBE, se encuentra en
la calle Gisastu Bide 5 de Eibar, en el barrio de Txonta. Se trata de un
edificio de planta baja mdas seis alturas, con un total de 2,970 m?
construidos. Ocupa un solar de 503 m?2.

El edificio rehabilitado y ampliado debe, ademas, cumplir una funcidn
urbana de polo atractor y rehabilitador del barrio, facilitando la mejora
urbana del entorno mediante estrategias que permitan un mejor uso de
los espacios libres colindantes, incluido el acceso a las zonas verdes de
la ladera.

De especial interés resulta integrar en el inmueble industrial espacios
de uso publico a modo de equipamiento para todo el barrio de Txonta.
En ese sentido, los usos que podrian instalarse en la planta baja del
edificio de alojamientos dotacionales tendrian que ver con actividades
que den servicio, no solamente a usuarios del edificio, sino que
deberian resolver las necesidades sociales o asistenciales del barrio.

EUROPAN 17-Eibar (Espafia)




2. EL CONTEXTO TERRITORIAL Y URBANO EUROPAN 17-Eibar (Espaina)

Eibar es un municipio auténomo que no precisa de ningun otro nucleo urbano
para su pleno funcionamiento. Ostenta el primer puesto en la jerarquia urbana
de la comarca del Bajo Deba. Bajo su influencia se encuentran otros municipios
guipuzcoanos como: Elgoibar, Deba, Soraluze-Placencia de las Armas, Mutriku vy
Mendaro. Los municipios vizcainos de Ermua y Mallabia caen también totalmente
dentro de la influencia de Eibar.

En el Bajo Deba, el porcentaje de empleo industrial supera ligeramente el
cincuenta por ciento de la poblacion activa ocupada y el sector terciario el
o - cuarenta por ciento de la misma, mientras que la construccion y el sector
primario representan el cinco y el tres por ciento respectivamente. La industria
con mayor peso especifico es la relacionada con las transformaciones metilicas.

Eibar siempre ha sido una ciudad destacada en la historia, en la economia y en la
cultura de la comarca vy el territorio. Situada a las orillas del rio Ego, esta rodeada
por los montes Arrate-Akondia-Urko, al Norte, y Laupago-Galdaramifio-lllordo, al
sur. Tiene cinco barrios rurales: Otaola, Aginaga, Arrate, Mandiola y Gorosta,
barrios en los que se hallan caserios, basilicas y ermitas de gran interés en un
idilico entorno natural.

Situado en el verdadero corazén de Euskadi, ya que se encuentra practicamente
a la misma distancia de las 3 capitales vascas, (48 Km de Bilbao, 55 Km de San
Sebastian y 58 Km de Vitoria), su ubicacion le coloca en un lugar estratégico a
nivel de logistica. Por ello, ha sido elegido por una cadena de grandes almacenes
como centro distribuidor de ventas por internet.

Nos encontramos en una poblacidn de casi 27.000 habitantes, donde la escasez
de terreno no ha sido obstaculo para que se haya desarrollado una abundante
industria, con edificios en altura que han alojado de forma intrépida las mas
diversas actividades.

En la actualidad, la practica totalidad de las actividades industriales se han
trasladado, dejando en su lugar un importante patrimonio industrial con
imponentes ruinas que demandan una oportunidad para ser ocupadas de nuevo.

Situacion estratégica de Eibar




2. EL CONTEXTO TERRITORIAL Y URBANO EUROPAN 17-Eibar (Espaia)

La parcela del concurso
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2. EL CONTEXTO TERRITORIAL Y URBANO
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3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

5, Vista aérea desde Ia ladera
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6. Vista desde el entorno industrial




3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO
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3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO EUROPAN 17-Eibar (Espafia)

REHABITAR LA RUINA (EIBAR)

ESCALA: S (arquitectdnica)

REPRESENTANTE DEL EQUIPO: arquitecto/a

SITUACION: Eibar (Gipuzkoa)

POBLACION: 26.983 habitantes

AREA DE ESTUDIO: 13,74Ha

AREA DE PROYECTO: 1,15Ha

EMPLAZAMIENTO PROPUESTO POR: Departamento de Planificacidon Territorial, Vivienda y
Transportes

AGENTES INVOLUCRADOS: Ayuntamiento de Eibar y Departamento de Planificacidon
Territorial, Vivienda y Transportes

TITULARIDAD DEL SUELO: Publica (Gobierno Vasco, tras cesidon por parte del Ayuntamiento
de Eibar)

COMPROMISO DE ENCARGO TRAS EL FALLO DEL JURADO :Plan Especial (sélo en el caso de
que fuera necesario). Proyecto de Urbanizacion y Edificacidn, Direccion de Obra.

DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO
El dmbito de actuaciéon se compone en su totalidad por suelo calificado como Urbano por la normativa en vigor. Se encuentra en el sureste del municipio. El edificio a
rehabilitar y ampliar linda en su extremo este con una ladera en pendiente y por su fachada oeste con una calle de reducidas dimensiones. En el norte, se encuentra el vial
de acceso al edificio y al sur limita con un aparcamiento de vehiculos. Aun asi, el soleamiento y la iluminacion son adecuados.
Por la parte superior de la ladera es preciso resolver la conexién peatonal con la calle Gisastu Bide.
De manera general, el objetivo serd conseguir una operacién urbanistica de rehabilitacidon y regeneracion equilibrada que valore el patrimonio industrial, adaptando el
inmueble existente a nuevos modos de vivienda, en este caso alojamientos dotacionales. Por otro lado, aunque varios de los espacios publicos del dmbito estan
urbanizados y en buen estado, podrdn ser replanteados en la propuesta.
Aun salvando las dificultades propias de la orografia del lugar, la propuesta deberd tener un enfoque de accesibilidad universal, tal y como persigue la normativa del
Gobierno Vasco. En este caso, tratdndose de una actuacion de vivienda publica, los concursantes deben asumir que la intervencidn tiene que ser modélica.
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3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

PREGUNTAS PLANTEADAS A LOS CONCURSANTES

Se trata de una complicada operacidn de cirugia urbana donde es necesario actuar con precision aportando valores urbanos a un entorno muy
degradado. Se debe dar respuesta a los principales retos que se plantean:

- Conseguir una operacion urbanistica de rehabilitacidon y regeneracion que sea equilibrada, proporcionando unos espacios urbanos acogedores
y de calidad, y manteniendo a su vez los valores y el caracter industrial del barrio.

- Reconvertir el patrimonio industrial en vivienda, en concreto alojamientos dotacionales, dando una nueva vida a una de las imponentes
estructuras existentes en el area, y adaptandola a las necesidades propias de la vivienda, sin que pierda su caracter fabril.

- Integrar en el inmueble industrial espacios de uso publico a modo de equipamiento para todo el barrio de Txonta. En ese sentido, los usos que
podrian instalarse en la planta baja del edificio tendrian que ver con actividades que den servicio no solamente a usuarios del edificio, también
deberian resolver las necesidades sociales o asistenciales del barrio.

- Conseguir una actuacidon que integre la presencia de las grandes infraestructuras con un paisaje natural ahora degradado y oculto,
considerando los valores ecolégicos de la ladera colindante, actualmente casi invisible. El agua también adquiere protagonismo los dias
lluviosos, aduenandose de las laderas vecinas. Antiguamente origen de inundaciones, las convierte hoy en idilicas cascadas cuando la lluvia es
abundante.

- Se trata, en definitiva, de explorar nuevas tipologias de vivienda adaptadas a las necesidades de nuevos modos de vida, a criterios de
sostenibilidad que favorezcan el reciclaje y la reutilizacion, asi como a criterios de habitabilidad que otorguen también un mayor protagonismo
a los espacios exteriores incorporados a la vivienda, como terrazas y balcones, también en intervenciones de reconversion de edificios
industriales.

EUROPAN 17-Eibar (Espaia)




3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

REGENERACION DEL BARRIO DE TXONTA: ANTECEDENTES

Tras la Guerra civil espafiola y el fuerte desarrollo industrial que se da a partir de los afios 50 del siglo XX, en muchos municipios guipuzcoanos los usos industriales y
urbanos se mezclan y conviven sin una zonificacion calara. En el caso concreto de Eibar, su morfologia en pendiente y la falta de suelo plano hizo que esa mezcla de

Ill

edificios industriales y residenciales fuese mas acusada y que se desarrolle lo que se denomina el “taller vertical”: pabellones industriales que ocupan poca

superficie en planta y se desarrollan en varias alturas para tener capacidad de produccidn suficiente.

En el barrio de Txonta los edificios de viviendas y talleres verticales como el edificio “Aibe” conviven durante mas de 60 afos. Sin embargo, es sélo al inicio del siglo
XXI cuando los usos industriales comienzan a desplazarse del centro a poligonos industriales nuevos para permitir nuevos desarrollos residenciales, mejorar las
condiciones ambientales de los barrios existentes y generar nuevos equipamientos que carecian de suelo para ser construidos.

En el afio 2007 se aprueba El Plan General de Ordenacion Urbana de Eibar en el que se acuerda el cambio de uso de industrial a residencial intensivo para el ambito
de Txonta. El objetivo perseguido era la regeneracion del barrio de Txonta. Para ello, se eliminaba la totalidad de las edificaciones afectadas dentro del ambito del
Plan Especial y se permitia la construccion de un maximo de 1.049 viviendas.

En el afio 2009, el Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco anuld las previsiones del Plan por lo que, en 2012, se redefine la ordenacién urbanistica de Txonta. Se
firma un convenio con el Departamento de Vivienda del Gobierno Vasco con el objetivo posibilitar la regeneracién urbana y la promociéon de viviendas de
proteccion oficial en el area de Txonta; el Gobierno Vasco cede varios pabellones en el poligono de Matsaria para permitir el traslado de las industrias existentes en
el barrio.

Desde febrero de 2012, se han desarrollado los trabajos la Mesa de participacidon de Txonta que se ha ido reuniendo para definir un “modelo de ciudad” que sirva
de guia para la regeneracion del Barrio. La Mesa esta compuesta principalmente por los grupos municipales y por las asociaciones de vecinos/as de Txonta. También

E

han participado en ella el Gobierno Vasco y la empresa inmobiliaria “Txonta Egizastu Promozioak” con propiedades en el ambito.




3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

Como resultado de los trabajos de la Mesa de participacion, se definié una alternativa de
ordenacion en la que se consolidan la mayoria de los edificios residenciales de Txonta
kalea. La mesa decidié inicialmente que la nueva ordenacién para el ambito contemplase
Unicamente el derribo de algunos edificios residenciales que, finalmente, se han
mantenido haciendo compatible su ubicacidon con la necesaria mejora de la trama viaria.
Todos los edificios que se consolidan quedan fuera del dmbito objeto de reordenacidn
urbanistica. Se delimita por tanto una actuacion integrada de suelo urbano no
consolidado en la que se incluiran los edificios industriales, asi como los edificios
residenciales incompatibles con esta nueva ordenacién. El resto de los edificios
residenciales existentes se excluyen de esta actuacidon integrada y se consolidan. Se
propondran medidas para incentivar la rehabilitacion de estas edificaciones que se
consolidan, como la delimitacion de un area de rehabilitacion integrada, la posibilidad de
ocupar espacios fuera de alineaciones para la construccién de ascensores y de elevar una
planta la altura actual en dichos edificios.

En el afio 2019 se crea el proyecto OPENGELA impulsado por el Gobierno Vasco que busca

mejorar la calidad de vida en las ciudades a través de la regeneracién urbana. Consiste en
la creacion de oficinas de barrio que, a modo de ventanilla Unica, acompafian al
vecindario en todo el proceso de rehabilitaciéon de sus edificios. En una fase inicial,
Opengela pone en marcha dos proyectos piloto en los barrios de Otxarkoaga (Bilbao) y
Txonta (Eibar). El objetivo es replicar este modelo en otras localidades de Euskadi y otros
lugares de Europa.

En el barrio de Txonta, en Eibar, el proyecto piloto trabaja en la rehabilitacion de 17
portales y 221 viviendas con criterios de eficiencia energética y accesibilidad. Trata de
primar ante todo la participacién de las personas residentes en el barrio. La oficina de
barrio esta en una planta baja en plena calle Txonta.




3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO
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3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

DEMOLICIONES PREVISTAS EN LA ORDENACION

Las demoliciones previstas se centran finalmente en edificios de uso industrial y en los numeros 11 y 13 de la calle Txonta. El resto de los residenciales se estan
rehabilitando con diferentes programas europeos impulsados por el Gobierno Vasco.

La nueva ordenacion prevista tiene dos ambitos:

- Zona baja: donde se situa el edificio Aibe

- Zonaalta

Ordenacién zona alta de Txonta

Ordenacién zona baja de Txonta
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3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

PROGRAMA DEL AREA DE PROYECTO EUROPAN 17-Eibar (Espaia)

PARAMETROS URBANISTICOS (1)

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Eibar fue aprobado con caracter definitivo por el Consejo de Diputados de la Diputacion de Gipuzkoa,
con fecha 12 de diciembre del 2006. Su texto refundido fue aprobado por el acuerdo del Consejo de Diputados de 18 de diciembre de 2007 y publicado
en el Boletin Oficial de Gipuzkoa de 22 de enero de 2008.

El PGOU denomina el ambito de Txonta como A.l. 125 Txonta y acuerda el cambio de uso de industrial a residencial intensivo. Sin embargo el Tribunal
Superior de Justicia del Pais Vasco dicto sentencia el 24 de febrero de 2009 por la que se anularon las previsiones del PGOU de Eibar para el ambito de
Txonta.

Redactada y aprobada una modificacidon puntual para el ambito, la misma fue de nuevo anulada por el TSJPV por sentencia de 21 de abril de 2017.

Por efecto de ambas anulaciones, el dmbito de Txonta no cuenta con ordenacién urbanistica actualizada en vigor y se rige aun por las Normas
Subsidiarias de 1989. Por ello, es obligatorio aprobar una nueva ordenacién urbanistica para el dmbito a través de una modificacidon puntual del PGOU.

1.-Normas Subsidiarias incluyen el edificio de las antiguas instalaciones de AIBE en la Unidad de Actuacion Industrial U.A.l. 14 Txonta Ay le da los
siguientes parametros:

Superficie: 16.640 m?

Aprovechamiento: 32.448 m?

Usos: Industrial principalmente

Altura maxima: 20 metros desde la solera de la planta mas baja en cada punto.




3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

PROGRAMA DEL AREA DE PROYECTO EUROPAN 17-Eibar (Espaia)

PARAMETROS URBANISTICOS (II)

2.-Nueva modificacion PGOU. En la actualidad, se esta redactando una nueva modificacion del PGOU para todo el barrio de Txonta y el edificio de las
antiguas instalaciones de AIBE se incluiria en la Area de actuacién integrada de Txonta bajo o norte, con las siguientes previsiones de ordenacidn.

En la zona de Txonta (donde anteriormente se alzaba SOLAC) se plantea un nuevo edificio como remate la edificacidén residencial existente. La nueva
alineacion se retranquea para cumplir el retiro a la regata y permitir que la calle Txonta pueda continuar con una seccién de doble carril que enlace con
la zona alta. El edificio tendra un perfil de 2S+PB+V+a. El resto del espacio se destinara a espacios libres en la transicidn con la zona alta de Txonta.

Se propone mantener el edifico de AIBE y transformarlo en un edificio dotado de equipamientos con conexidn con la calle Txonta que actue de union
de los edificios residenciales existentes y previstos.

El nuevo edificio de la calle Txonta tendria 6 alturas mas atico, el edificio de Txonta 5 tiene el mismo perfil y los de calle abajo 6 y 8 alturas.

Los parametros previstos para el equipamiento dentro de la futura AAI Txonta bajo serian:

-mantenimiento del edificio de las antiguas instalaciones de AIBE

-conexion del edificio AIBE con la calle Txonta a través de una nueva edificacion a definir, bien en la modificacion del PGOU, bien a través de Plan
Especial dado que no consume edificabilidad urbanistica al tratarse de equipamientos. En todo caso, deberia respetar como maximo los parametros
de altura del edificio residencial que se prevé en el espacio colindante. E




3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

PROGRAMA DEL AREA DE PROYECTO EUROPAN 17-Eibar (Espaia)

CRITERIOS DE DISENO URBANO

El principal objetivo es crear un entorno adecuado para la vivienda, teniendo en cuenta el patrimonio industrial existente en el propio edificio y en
los alrededores.

Por otro lado, se hace necesaria la integracidon de las grandes infraestructuras existentes en la actuacién y la visibilizacion de la ladera colindante,
aportandole valores ecoldgicos.

El disefo urbano del ambito debe perseguir la maxima accesibilidad, sostenibilidad, facilidad de mantenimiento, evitar la generacion de puntos
negros, potenciar un uso seguro e implementar estrategias de urbanismo de género.

CRITERIOS DE DISENO EDIFICATORIO

A continuacion se senalan una serie de criterios de disefo de los edificios que, si bien son de caracter finalista, pueden servir para orientar el
planteamiento inicial a nivel del concurso:

El diseno estara orientado finalmente a la obtencion de la calificacion energética sera la A, tanto en consumo de energia no renovable, como en
emisiones de CO2, en consonancia con los objetivos del Decreto 178/2015, sobre la sostenibilidad energética del sector publico.

Se debera optimizar el uso de la luz natural y, en la medida que sea posible, se seguiran principios bioclimaticos y de ahorro energético.

Se buscara la utilizacion de fuentes de energia renovable.

Se tendrd en cuenta el cumplimiento del DECRETO 80/2022, de 28 de junio, de regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de
disefio de las viviendas y alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, de reciente aprobacion.




3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

PROGRAMA DEL AREA DE REFLEXION EUROPAN 17-Eibar (Espaiia)

CONSIDERACIONES DEL AREA DE REFLEXION

De cara a un correcto enfoque de la solucién edificatoria del ambito, se estima imprescindible ampliar la escala de reflexién y resolver la actuacién
atendiendo, entre otros, a los siguientes aspectos:

Encaje de la intervencidn en el entorno
Escala y huella de la intervencidn y establecimiento de un didlogo con el resto de edificios existentes.

Enlace de la intervencion con los diversos elementos naturales
Conexion entre los desniveles existentes, visual de acceso al ambito, vocacidn de espacios comunes que den servicio a todo el barrio .

Adecuacion de los criterios constructivos y urbanos al lugar
Didlogo de los elementos compositivos y de los materiales.

Accesibilidad al ambito
Enfoque global de accesibilidad universal.
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3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

CATASTRO EUROPAN 17-Eibar (Espaiia)

Gipuzkoako Diputacién Foral .
Foru Aldundia de Gipuzkoa INFORMACION GENERAL 1710212023 10:43:06
Ogasun eta Finantza Departamento e cooecoooocol ¥ _." o
Departamentua Hacienda y Finanzas Bignes inmuebles de Gipuzkoa - Catasiro urbano ~—
CONSULTA POR DIRECCION POSTAL
Municipio: EIBAR
Zona 814 Calle/Via: GISASTU BIDE
Ref. Catastral: 4381310 Portal: 005
Superficie Parcela: 503,00 m2
Finca Escalera Planta Mano Destino Superficie [mz)
3099236 M - 00 - INDUSTRIAL 400,00
3099235 E - 01 - INDUSTRIAL 490,00
23448 F - 02 - INDUSTRIAL 480,00
23449 N - 03 - INDUSTRIAL 490,00
23450 L - 04 - INDUSTRIAL 490,00
23443 L - 05 - INDUSTRIAL 490,00
02162a 234447 - 06 DR VIVIENDA 60,00
23445 E - 06 1Z VIVIENDA 60,00
volver ( <« J




EUROPAN 17-Eibar (Espaina)

4. PLANOS EDIFICIO INDUSTRIAL

EDIFIO AIBE
GISASTU BIDE 5
(EIBAR)

Se trata de un edificio
de estructura de
hormigdn construido
en los afios 60. La

U estructura se
Planta Baja/ Ground floor encuentra en buen
estado de

conservacion.

Es un volumen que
llama la atencion por
su altura en un entorno
de gran complejidad en
cuanto a pendiente del
terreno y accesos.

El edificio fue
construido a media
ladera con una forma
guebrada en planta,
adaptada al vial que se
preveia en la parte
trasera del edificio.

Planta Tipo/ Type floor



4. PLANOS EDIFICIO INDUSTRIAL EUROPAN 17-Eibar (Espaia)
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4. PLANOS EDIFICIO INDUSTRIAL EUROPAN 17-Eibar (Espaia)
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4. PLANOS EDIFICIO INDUSTRIAL

EUROPAN 17-Eibar (Espaia)
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5. INFORMACION ADICIONAL EUROPAN 17-Eibar (Espafia)

Direccidn de Vivienda, Suelo y Arquitectura. Eusko Jaurlaritza-Gobierno Vasco:
http://www.euskadi.eus/gobierno-vasco/vivienda/inicio/

Ayuntamiento de Eibar:
https://www.eibar.eus/es/home-es

Visor Geoeuskadi. Informacidon geografica de Euskadi:
http://www.geo.euskadi.eus/s69-bisorea/es/x72aGeoeuskadiWAR/index.jsp

Tour virtual:
https://tourmkr.com/F1sQegb63)J

PATRIMONIO INDUSTRIAL VASCO
https://patrimonioindustrialdeeuskadi.com/municipios/eibar/

PATRIMONIO CULTURAL EDIFICADO VASCO
https://www.euskadi.eus/app/ondarea/patrimonio-construido-vasco-destacado/

ASOCIACION VASCA DE PATRIMONIO INDUSTRIAL Y OBRA PUBLICA
http://www.patrimonioindustrialvasco.com/patrimonio/el-plan-estrategico-de-eibar-se-plantea-la-regeneracion-de-zonas-degradadas/

MUSEO DE LA INDUSTRIA ARMERA
https://armia-eibar.eus/en?set language=en

https://opengela.eus/en

17
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EUSKO JAURLARITZA
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https://tourmkr.com/F1sQegb63J
https://patrimonioindustrialdeeuskadi.com/municipios/eibar/
https://www.euskadi.eus/app/ondarea/patrimonio-construido-vasco-destacado/
http://www.patrimonioindustrialvasco.com/patrimonio/el-plan-estrategico-de-eibar-se-plantea-la-regeneracion-de-zonas-degradadas/
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