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Elobjetivo de EUROPANSsincorporaren su Forode debate europeoa los jovenesprofesionalesvinculadosal ambito de los proyectosurbanos,paisajisticoy arquitecténicosdesarrollandoy dandoa conocersusideasen la
escenaesuropeae internacional

EUROPANXEmMbién deseaayudara las administracionegublicasy a los promotores que aportan emplazamientosal concursoa encontrar respuestasarquitectonicasy urbanasinnovadoras EUROPAMNS un concursode
proyectosanonimo,publicoy abierto.

Conobjeto de facilitar la contratacionde las propuestaspor parte de la Administracione$Ublicasgque participanen EUROPARSspafiagl Ministerio de TransportesMovilidady AgendaUrbanaconvocael Concurscen Espafia,
estableciend@garaello susBasesnedianteun pliegoque seajustaal procedimientodel Concursale Proyectoscon Intervencionde Juradodefinidoen losarticulos183y siguientesde la LCSPSegarantizatanto el cumplimiento
de lascondicionedfijadasen el Reglamentadle EUROPANT7 comoen la citadaley. Portanto, en el casode concursara travésde EUROPARSspafagsnecesariaener conocimientode las Baseglel Concursale Proyectoscon
Intervenciénde JuradoEUROPAMN7 publicadasen la Plataformade Contrataciéndel Estado

COMITEEUROPANT7/ESPANA

Presidencia

Ministerio de TransportesMovilidady AgendaUrbana

Miembros Gestores

Ministerio de TransportesMovilidady AgendaUrbana/ ConsejdSuperiorde Colegiogle Arquitectosde EspaiidCSCAE)

Miembros Promotores

DireccionGeneralde Ordenaciondel Territorio y Urbanismodel Principadode Asturias/ DireccionGeneralde Vivienday Arquitectura, Gobiernode las IslasBaleares Ayuntamientode Barcelona/ DireccionGeneralde
Urbanismoy Ordenaciéndel Territorio, Gobiernode Cantabria/ INCASOL Ayuntamientode Madrid / DireccionGeneralde InnovacionEcoldgicaen la ConstrucciénGeneralitatValenciand DireccionGeneralde Vivienday
Arquitectura,GobiernoVasco

Miembros Asociados

Concellogle Murosde Nalény de Sotodel Barco/ Ayuntamientode Eivissdbiza/ Ayuntamientode Torrelavegd Ayuntamientodel Pratde Llobregat’ Ayuntamientode Chiva/ Ayuntamientode Eibar/ ADIE

SECRETARIABEDROPAMNESspafia
Carmenimbernén SecretariaGeneral
BegofnaFernandezShaw responsablele la gestiony el seguimientode lasrealizaciones

JURADMEEUROPARSPANA
IAaquiCarniceropresidenteEUROPAHspafia

IfiakiAlday, www.aldayjovercom

ZuhalKol https://openact.eu/

LolaDomenech https://www .loladomenechcom/es/
AlexandreThériot http://bruther .biz/
CarolinaGonzale¥ives https://hidra.design/sostenibilidad/
MarinaOtero; https://archinect.com/marinaotero
AnnaViader, http://www .annaviadercom

BerndVlay, https://www .vistat/en/

Suplentes LysVillalbahttps://lysvillalba.net/+ Maé Durant Vidahttps://pezestudio.org/



https://lysvillalba.net/
https://pezestudio.org/
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PREMIOS

EUROPAN/Espatfiane previstala posibilidadde conceder8 primerospremiosy 8 segundogpremios,ademasde lasmencionesspecialegjue el jurado considere Losequiposmerecedoresiel primer premioreciben
la cantidadde 12.000,00¢ bssegundogpremios,6.000,00¢ (Tasasncluidas)

EnEspafialos premiosEUROPARNSstanexentosde retencionfiscalde acuerdoconla RESOLUCIQNé 5 de abril de 2006 del Departamentode GestionTributariade la AgencisEstatalde AdministracionTributaria,por
la que seconcedela exenciénprevistaen el articulo7.1) del RealDecretoLegislativid3/ 2004, de 5 de marza

DATOESPECIFICOSLEMPLAZAMIENT®CONCURSO

Representantedel emplazamiento

Direccionde ViviendaSueloy Arquitectura,pertenecienteal Departamentade PlanificaciorTerritorial,Vivienday Transportesiel Gobiernovascoy Ayuntamientode Eibar

Agentesinvolucrados

Ayuntamientode Eibar Departamentade PlanificaciérTerritorial, Vivienday TransportesGobiernoVasco

Perfil del representantedel equipo

Arquitecto

Competenciaslel equipode acuerdoconlos objetivos, lascaracteristicay el programadel emplazamiento

Elequipodeberatener la competenciay capacidadie redactarproyectosedificatoriosde vivienday dirigir obras Igualmentey aunqueen principiono forma parte del encargodebera
sercompetentepararedactarel planeamientaurbanisticgparala reordenaciérurbanadel ambito, en casode necesidad

Comunicacion

LaConvocatorigy los Resultadosie EUROPAN7/Espafiase publicanen la Plataformade Contrataciondel Estadogl B.O.E y en un periddicode grantirada nacional Igualmente losresultadossedivulgana travésde
los Colegiogle Arquitectosde Espafigy los mediosespecializadas

Losresultadosde EUROPAN/EspaBanexpuestos publicadosen un catélogoque recogelos proyectospremiadosy mencionadospor el Jurado Laexposiciorde losresultadosnacionalegiene caracteritinerante.
Losequipospremiadossoninvitadosa participaren actosde presentacidrde suspropuestasy en debatestanto a escalanacionalcomointernacional

Primerareunion del Jurado

Enla primerareunidondel jurado,losresponsablesle losemplazamientoparticipanconvozy voto parapreseleccionael 20%de los proyectosentregados

Fallodel Jurado

Trasdos diasde andlisisconjunto de los proyectospreseleccionadogntre los responsablesie los emplazamientos los miembrosdel jurado, estosultimos dictan el fallo del concursoen solitario. Lospremiosse
otorganenfuncionde la calidadde los proyectosy no persiguiendain repartoigualitariopor emplazamientosEljuradoessoberanoen sudecision

Procedimientoprevistotras el fallo del jurado

Inmediatamentetras el fallo del jurado, los equipospremiadosen EUROPARSspafaoninvitadosa presentarsusproyectosa losresponsablesle los emplazamientosA continuacion se produceunaprimeramesade
debateenla que participanlos miembrosdel jurado.

Procedimientoprevisto parael encargoderivadodel fallo del jurado:

Sereconocea los miembrospromotoresde los emplazamientosa los miembrosasociado® a lasentidadesen quien éstosdeleguen(Entidaded_ocalesComunidadeg\utbnomaso en su caso,Entidadesde Derecho
Publico)comoérganosde contratacion,paraprocederen cadauno de los emplazamientos adjudicarel contrato de serviciosmedianteun procedimientonegociadasin publicidadal ganadordel concurso Enel caso
de que hayapremiosexcaequo,losequiposganadoresieberanserinvitadosa participaren lasnegociaciones

: . . 17
Encarggrevisto comoconsecuenciael fallo del jurado:
PlanEspecia({séloen el casode quefueranecesario)Proyectode Urbanizaciory EdificacionDireccionde Obra




1. OBJETIVOS EUROPAN 1Eibar (Espana

Eibares un municipio de tradicién industrial que, aunque esta situado
en la provinciade Gipuzkoa es centro geograficode Euskadiy punto
clave para la articulacion de las comunicacionesrodadas de la
comunidad Enclavadoen el fondo de un valle, posee una elevada
densidadedificatoriaen un escasoespaciodonde las infraestructuras
de comunicacionde ambito regional, los usos industrialesy los de
viviendaconvivenen alegremestizaje

Al mismo tiempo, la demandade vivienda en el municipio es muy
elevada,sobretodo la de viviendaen alquiler, la viviendaexistenteno
cubreesademanda

En este contexto, el Gobierno Vasco, en colaboracion con el
Ayuntamiento de Eibar, propone la realizacién de alojamientos
dotacionalesyiviendasde pequefiotamafioen alquiler paraimpulsarel
primer accesoa la vivienda,paralo que se pretendela rehabilitaciony
ampliaciénde una antiguafabricaen desusode las muchasexistentes
enelmunicipia

El edificioindustrial, antiguasedede la empresaAlBE se encuentraen
la calle GisastuBide 5 de Eibar,en el barrio de Txonta Setrata de un
edificio de planta baja mas seis alturas, con un total de 2,970 m?
construidosOcupaun solarde 503 mz,

El edificio rehabilitadoy ampliadodebe, ademas,cumplir una funcion
urbanade polo atractory rehabilitadordel barrio, facilitandola mejora
urbanadel entorno medianteestrategiagjue permitanun mejor usode
los espaciodibres colindantes,incluido el accesoa las zonasverdesde
laladera

De especialinterés resultaintegrar en el inmueble industrial espacios
de usopublicoa modo de equipamientoparatodo el barrio de Txonta
En ese sentido, los usos que podrianinstalarseen la planta baja del
edificio de alojamientosdotacionalestendrian que ver con actividades
gue den servicio, no solamente a usuarios del edificio, sino que
deberianresolverlasnecesidadesociale asistencialeslel barrio.

W
Area de reflexion. Situacion del edificio en el entorno.
Reflection siteLocation of the building in the surroundings.




2. EL CONTEXTO TERRITORIAL Y URBANO EUROPAN 1Eibar (Espana)

Eibares un municipio autbnomo que no precisade ningunotro ndcleo urbano
para su pleno funcionamiento Ostentael primer puesto en la jerarquiaurbana
de la comarcadel Bajo Deba Bajosu influenciase encuentranotros municipios
guipuzcoanogoma Elgoibar Deba,SoraluzePlacenciale las Armas,Mutriku y
Mendara Losmunicipiosvizcainosle Ermuay Mallabiacaentambiéntotalmente
dentrode lainfluenciade Eibar

,‘sw g~ e =l T B En el Bajo Deba, el porcentaje de empleo industrial supera ligeramente el
—Paisaje urbano = cincuenta por ciento de la poblacion activa ocupaday el sector terciario el
= W : cuarenta por ciento de la misma, mientras que la construcciény el sector

primario representanel cincoy el tres por ciento respectivamente Laindustria

conmayorpesoespecificeslarelacionadaconlastransformacionesnetalicas

Eibarsiempreha sidounaciudaddestacadaen la historia,en la economiay enla
culturade la comarcay el territorio. Situadaa lasorillasdel rio Ego,estarodeada
por los montes Arrate-AkondiaUrko, al Norte, y LaupageGaldaramifidllordo, al
sur. Tiene cinco barrios rurales Otaola, Aginaga Arrate, Mandiolay Gorosta
barrios en los que se hallan caserios pasilicasy ermitas de gran interés en un
idilicoentornonatural

Situadoen el verdaderocorazénde Euskadiya que se encuentrapracticamente
a la mismadistanciade las 3 capitalesvascas{48 Km de Bilbao,55 Kmde San
Sebastiany 58 Km de Vitoria), su ubicacionle colocaen un lugar estratégicoa

nivel de logistica Porello, ha sido elegidopor una cadenade grandesalmacenes
comocentrodistribuidorde ventaspor internet.

Nosencontramosen una poblaciénde casi27.000 habitantes,donde la escasez
de terreno no ha sido obstaculopara que se hayadesarrolladouna abundante

industria, con edificios en altura que han alojado de forma intrépida las méas

diversasactividades

En la actualidad, la préactica totalidad de las actividadesindustriales se han
: trasladado, dejando en su lugar un importante patrimonio industrial con
de Eib imponentesruinasque demandarunaoportunidadparaserocupadasie nueva

Situacion estratégic




2. EL CONTEXTO TERRITORIAL Y URBANO EUROPAN Z1Eibar (Espana)

La parcela del concurso




2. EL CONTEXTO TERRITORIAL Y URBANO
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3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

6. Vista desde el entorno industrial

4381030 18




3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO RORN 17Eibar (EEhana
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3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO RORN 17Eibar (EEhANa

REHABITAR LA RUINA (EIBAR)

ESCALAS (arquitectdnica)

REPRESENTANTE DEL EQUif@tecto/a

SITUACIONEibar Gipuzkod

POBLACION26.983 habitantes

AREA DE ESTUDI3;74Ha

AREA DE PROYECTI@5Ha

EMPLAZAMIENT®ROPUESTRPOR Departamentode PlanificacionTerritorial, Vivienday
Transportes

AGENTESNVOLUCRADOSAyuntamiento de Eibar y Departamento de Planificacion
Territorial, Vivienday Transportes

TITULARIDADELSUELOPUblica(GobiernoVasco ras cesiénpor parte del Ayuntamiento
deEibar)

COMPROMISOEENCARGORAELFALLELIURADOPIanEspecia(sdloen el casode
gue fueranecesario) Proyectode Urbanizaciory EdificacionDirecciénde Obra

DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO
Elambito de actuaciénse componeen su totalidad por suelo calificadocomo Urbanopor la normativaen vigor Seencuentraen el surestedel municipia Eledificio a
rehabilitary ampliarlinda en suextremoesteconunaladeraen pendientey por sufachadaoesteconunacallede reducidasdimensionesEnel norte, seencuentrael vial
de accesaal edificioy al surlimita conun aparcamientode vehiculosAunasi,el soleamientoy la iluminacionsonadecuados
Porla parte superiorde la laderaesprecisoresolverla conexidnpeatonalconla calle GisastiBide
De manerageneral,el objetivo seraconseguiruna operaciénurbanisticade rehabilitaciony regeneracionequilibradaque valore el patrimonio industrial, adaptandoel
inmueble existente a nuevos modos de vivienda, en este caso alojamientosdotacionales Por otro lado, aunque varios de los espaciospublicos del ambito estan
urbanizados/ en buenestado,podranserreplanteadosen la propuesta
Aun salvandolas dificultadespropiasde la orografiadel lugar, la propuestadeberatener un enfoque de accesibilidaduniversal,tal y como persiguela normativa del
GobiernoVasco Enestecaso tratandosede unaactuacionde viviendapublica,los concursantesiebenasumirque la intervenciontiene que sermodeélica

E




3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

PREGUNTAS PLANTEADAS A LOS CONCURSANTES

Setrata de una complicadaoperacionde cirugiaurbanadonde es necesarioactuarcon precisionaportandovaloresurbanosa un entorno muy
degradado Sedebedarrespuestaa losprincipalesretos que seplantean

- Conseguiunaoperacionurbanisticade rehabilitaciony regeneraciénque seaequilibrada,proporcionandounosespaciosirbanosacogedores
y de calidad,y manteniendoa suvezlosvaloresy el caracterindustrial del barrio.

- Reconvertirel patrimonio industrial en vivienda, en concreto alojamientosdotacionales,dando una nuevavida a una de las imponentes
estructurasexistentesen el area,y adaptandolaa lasnecesidadepropiasde la vivienda,sinque pierdasu caracterfabril.

- Integraren el inmuebleindustrialespaciosde uso publico amodo de equipamientoparatodo el barrio de Txonta Enesesentido,los usosque
podrianinstalarseen la plantabajadel edificiotendrianque ver con actividadesque den serviciono solamentea usuariosdel edificio, también
deberianresolverlasnecesidadesociales asistencialeslel barrio.

- Conseguiruna actuacion que integre la presenciade las grandes infraestructuras con un paisaje natural ahora degradadoy oculto,
considerandolos valores ecoldgicosde la ladera colindante, actualmente casi invisible El aguatambién adquiere protagonismolos dias
lluviosos,aduenandosale lasladerasvecinas Antiguamenteorigende inundacionesjas conviertehoy en idilicascascadagsuandola lluvia es
abundante

- Setrata, en definitiva, de explorar nuevastipologias de vivienda adaptadasa las necesidadesle nuevosmodos de vida, a criterios de
sostenibilidadque favorezcarel reciclajey la reutilizacion,asicomoa criterios de habitabilidad que otorguentambién un mayor protagonismo
a los espaciosexteriores incorporadosa la vivienda, como terrazasy balcones,también en intervencionesde reconversionde edificios
industriales

RORN 17Eibar (EEhANa




3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

REGENERACIODELBARRIMETXONTAANTECEDENTES

Trasla Guerracivil espafiolay el fuerte desarrolloindustrialque sedaa partir de losafios50 del sigloXX,en muchosmunicipiosguipuzcoano$os usosindustrialesy
urbanosse mezclany convivensin unazonificacioncalara Enel casoconcretode Eibar sumorfologiaen pendientey la falta de sueloplanohizoque esamezclade
edificios industrialesy residencialesuese mas acusaday que se desarrollelo que se denominael & G I @ § X pabelldnésindustrialesque ocupanpoca
superficieen plantay sedesarrollanen variasalturasparatener capacidadie producciénsuficiente

Enel barrio de Txontalos edificiosde viviendasy talleresverticalescomoel edificio dAibeg convivendurante masde 60 afios Sinembargo,essoloal inicio del siglo
XXlcuandolos usosindustrialescomienzana desplazarsealel centro a poligonosindustrialesnuevospara permitir nuevosdesarrollosresidencialesmejorar las
condicionesambientalesde los barriosexistentesy generarnuevosequipamientosjue careciande sueloparaserconstruidos

Enel afio2007seapruebaElPlanGeneralde OrdenaciériJrbanade Eibaren el que seacuerdael cambiode usode industriala residenciaintensivoparael ambito
de Txonta Elobjetivo perseguidoerala regeneraciordel barrio de Txonta Paraello, se eliminabala totalidad de las edificacionesafectadasdentro del ambito del
PlanEspeciay sepermitiala construcciérde un maximode 1.049viviendas

Enel afio 2009 el TribunalSuperiorde Justiciadel PaisvVascaanulélasprevisionesdel Planpor lo que,en 2012 seredefinela ordenaciénurbanisticade Txonta Se
firma un conveniocon el Departamentode Viviendadel GobiernoVascocon el objetivo posibilitar la regeneracionurbanay la promocién de viviendasde
proteccionoficialen el areade Txontg el GobiernoVascocedevariospabellonesen el poligonode Matsariaparapermitir el trasladode lasindustriasexistentesen
el barrio.

Desdefebrero de 2012, se han desarrolladdos trabajosla Mesade participacionde Txontaque se haido reuniendoparadefiniruna Y 2 R& O 2 dzRyjlieRidva
de guiaparalaregeneraciordel Barrio LaMesaestacompuestgorincipalmentepor los gruposmunicipalesy por lasasociacionesle vecinos/asie Txonta También
hanparticipadoen ella el GobiernoVascoy la empresainmobiliariadTxontaEgizastuPromozioak con propiedadesen el ambito. E




3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

Comoresultadode los trabajosde la Mesade participacion,se definié una alternativade

ordenaciénen la que se consolidanla mayoriade los edificiosresidencialesde Txonta
kalea Lamesadecidiodinicialmenteque la nuevaordenacionparael ambito contemplase
Gnicamente el derribo de algunos edificios residencialesque, finalmente, se han

mantenidohaciendocompatiblesu ubicaciéncon la necesariamejorade la trama viaria

Todoslos edificios que se consolidanquedan fuera del &mbito objeto de reordenacion
urbanistica Se delimita por tanto una actuacion integrada de suelo urbano no

consolidadoen la que se incluiran los edificios industriales, asi como los edificios
residencialesincompatibles con esta nueva ordenacion El resto de los edificios
residencialesexistentes se excluyende esta actuacionintegraday se consolidan Se
propondran medidas para incentivar la rehabilitacion de estas edificacionesque se
consolidancomola delimitacionde un areade rehabilitacionintegrada,la posibilidadde

ocuparespacioduerade alineacionegarala construcciénde ascensorey de elevaruna
plantala altura actualen dichosedificios

| |
» |

| 4 H

. 1 g

Txontan®3

Enelafo2019secreael proyectoOPENGELApulsadopor el GobiernoVascoque busca
mejorarla calidadde vidaen lasciudadesa travésde la regeneraciorurbana Consisteen

la creacion de oficinas de barrio que, a modo de ventanilla GUnica, acompafanal

vecindario en todo el procesode rehabilitacién de sus edificios En una fase inicial,
Opengelapone en marchados proyectospiloto en los barrios de Otxarkoaga(Bilbao)y

Txonta(Eibal). Elobjetivo esreplicareste modelo en otras localidadesde Euskady otros

lugaresde Europa

En el barrio de Txontg en Eibar el proyecto piloto trabaja en la rehabilitacionde 17
portalesy 221 viviendascon criterios de eficienciaenergéticay accesibilidad Trata de
primar ante todo la participacionde las personasresidentesen el barrio. La oficina de
barrio estaen unaplantabajaen plenacalle Txonta



3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

EQUIPAMIENTOS

Enel barrio de Txontano existenequipamientos,se localizan
enlasinmediacionegnla zonade Urquizu

Por ello el nuevo planeamientoincluye nuevosequipamientos
de caracter local en plantas bajas de algunos edificios
residencialesa ejecutary aparcamientosen algunosedificios
existentes
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3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

DEMOLICIONEREVISTANLAORDENACION
Lasdemolicionesprevistasse centranfinalmente en edificiosde usoindustrialy en los nimeros11y 13 de la calle Txonta Elresto de losresidencialese estan
rehabilitandocondiferentesprogramaseuropeosimpulsadospor el GobiernoVasco
Lanuevaordenacionprevistatiene dosambitos
Zonabaja dondesesituael edificio Aibe
- Zonaalta

Ordenacion zona alta dexonta

Ordenacion zona baja dexonta



3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO
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En rayado gris, los edificios a demoler.
En naranja, edificios residenciales.

En gris, edificios industriales
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3. AREAS ESTRATEGICAS DE ESTUDIO Y DE PROYECTO

PROGRAMA DEL AREA DE PROYECTO EUROPAN 1Fibar (Espana

PARAMETROS URBANISTICOS (1)

ElvigentePlanGeneralde OrdenacionUrbanade Eibarfue aprobadocon caracterdefinitivo por el Consejode Diputadosde la Diputacionde Gipuzkoa,
confechal2 de diciembredel 2006 Sutexto refundidofue aprobadopor el acuerdodel Consejade Diputadosde 18 de diciembrede 2007y publicado
en el BoletinOficialde Gipuzkoade 22 de enerode 2008

EIPGOWenominael &mbito de TxontacomoA.l. 125 Txontay acuerdael cambiode usode industrial a residencialintensiva Sinembargoel Tribunal
Superiorde Justiciadel PaisVascaodicto sentenciael 24 de febrero de 2009 por la que se anularonlas previsionesdel PGOWle Eibarparael ambito de
Txonta

Redactada aprobadaunamodificacionpuntual parael @mbito, la mismafue de nuevoanuladapor el TSJPYor sentenciade 21 de abril de 2017.

Por efecto de ambasanulaciones,el &mbito de Txontano cuenta con ordenacionurbanisticaactualizadaen vigor y se rige aun por las Normas
Subsidiariasle 1989 Porello, esobligatorioaprobarunanuevaordenacionurbanisticgparael @mbito a travésde unamodificaciénpuntual del PGOU

1.-Normas Subsidiariamcluyen el edificio de las antiguas instalaciones de AIBE en la Unidad de Actuacion Industrial Txéntaddy le da los
siguientes parametros:
Superficie: 16.640 m?
Aprovechamiento: 32.448 m?
Usos: Industrial principalmente :
Altura méaxima: 20 metros desde la solera de la planta mas baja en cada punto.
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PARAMETROS URBANISTICOS (1)

2.-NuevamodificacionPGOUEnla actualidad,se estaredactandounanuevamodificaciondel PGOUlparatodo el barrio de Txontay el edificiode las
antiguasinstalacionesie AIBEseincluiriaen la Areade actuacionintegradade Txontabajo o norte, conlassiguientesprevisionesde ordenacion

Enla zonade Txonta(dondeanteriormentese alzabaSOLAC3e planteaun nuevo edificio comoremate la edificacionresidencialexistente Lanueva
alineaciénseretranqueaparacumplirel retiro ala regatay permitir que la calle Txontapuedacontinuarconunaseccionde doble carrilque enlacecon
la zonaalta. Eledificiotendraun perfil de 2S+PB+V+&lresto del espaciose destinarda espaciodibresen latransicionconla zonaalta de Txonta

worke
.\

L
Seproponemantenerel edificode AIBEy transformarloen un edificio dotado de equipamientoscon conexiéncon la calle Txontaque actiede union

de losedificiosresidencialegxistentesy previstos

Elnuevoedificiode la calle Txontatendria 6 alturasmasatico, el edificiode Txonta5 tiene el mismoperfil y losde calleabajo6 y 8 alturas
Losparametrosprevistosparael equipamientodentro de la futura AAlTxontabajo serian

-mantenimientodel edificiode lasantiguasinstalacionesle AIBE

-conexiondel edificio AIBEcon la calle Txontaa través de una nuevaedificaciona definir, bien en la modificaciondel PGOUbien a travésde Plan
Especiatlado que no consumeedificabilidad urbanisticaal tratarse de equipamientos Entodo caso,deberiarespetarcomomaximolos parametros

de alturadel edificioresidencialue se prevéen el espaciocolindante E
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CRITERIOS DE DISENO URBANO

Elprincipalobjetivo escrearun entorno adecuadagparala vivienda,teniendo en cuentael patrimonio industrial existenteen el propio edificioy en
losalrededores

Porotro lado, se hacenecesarida integracionde las grandesinfraestructurasexistentesen la actuaciény la visibilizaciénde la laderacolindante,
aportandolevaloresecolégicos

El disefiourbano del &mbito debe perseguirla maximaaccesibilidad sostenibilidad facilidad de mantenimiento, evitar la generacionde puntos
negros,potenciarun usoseguroe implementarestrategiasde urbanismode génera

CRITERIGSEDISEN@EDIFICATORIO

A continuacionse sefialanuna serie de criterios de disefiode los edificiosque, si bien son de caracterfinalista, pueden servir para orientar el
planteamientoiniciala niveldel concurso

El disefioestaraorientado finalmente a la obtenciénde la calificacionenergéticaserala A, tanto en consumode energiano renovable,como en
emisionegde C2, en consonanciaonlosobjetivosdel Decreto178 2015 sobrela sostenibilidadenergéticadel sectorpublico.
Sedeberaoptimizarel usode la luz naturaly, enla medidaque seaposible,se seguiranprincipiosbioclimaticosy de ahorroenergético

Se buscard la utilizacion de fuentes de energia renovable.

Setendraen cuentael cumplimientodel DECRET80/ 2022 de 28 de junio, de regulacionde las condicionegninimasde habitabilidady normasde
disefiode lasviviendasy alojamientosdotacionalesen la ComunidadAutbnomadel Paisvascode recienteaprobacion
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CONSIDERACIONES DEL AREA DE REFLEXION

Decaraa un correctoenfoquede la solucionedificatoriadel ambito, se estimaimprescindibleampliarla escalade reflexiony resolverla actuacion
atendiendo,entre otros, alossiguientesaspectos

Encajede laintervenciénen el entorno
Escalgy huellade la intervenciony establecimientade un didlogoconel resto de edificiosexistentes

Enlacede laintervenciénconlos diversoselementosnaturales
Conexiorentre losdesniveleexistentesyvisualde accesal ambito, vocacionde espacioxomunesque denservicioatodo el barrio.

Adecuaciorde los criterios constructivosy urbanosal lugar
Dialogode los elementoscompositivosy de los materiales

Accesibilidadal ambito
Enfoqueglobalde accesibilidadiniversal
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